PALYAZATI FELHIVAS HELYISEG BERBEADASARA

Boly Varos Onkormanyzat (székhely: 7754 Boly, Rakoczi Ferenc utca 3., adoszam: 15724038-
2-02, torzskonyvi azonositd szam: 724034) a

7754 Bély, Ipari Park I11. utca 2. szam (hrsz.: 1194/1.) alatti ingatlan 7188,32 m?

nagysagu helyiségek

bérbeadasara nyilt palydzatot ir ki.

Az ingatlan jellemzoi:

A telek alapteriilete: 2 ha 5 971 m?
Beépitettsége, 26,10 %,
Szilard burkolatt ut, jarda és parkold: 6771 m2, 26,07 %
Parkositott teriilet (fiivesitett, novényzettel telepitett): 48 %
A 16 épliletszarny a kéthajos tizemcsarnok, 6,00 x 20,00 m raszteri eléregyartott
vasbeton vazszerkezetekkel:
o Hossz:16x6,00m+8m+2x0,41 m=104,82m,
o Szélesség: 2x20,00 m + 2x 0,41 m = 40,82 m,
o Belmagassagok: A fotartok also sikja: 7,30 m. A vapa oldalon: 7,30 + 0,89 =
8,19 m A gerincnél: 7,30 + 1,16 = 8,46 m
o Parkdnymagassag: 9,00 m
o Gerincmagassag: 8,84 m
Az iroda és a szocialis helyiségek épliletszarny:
o Hossza (harant): 25,00 m az emeletek tombje, foldszinten 2x5,50 m nyaktaggal.
o Szélessége: 12,50 m
o Belmagassagok: 2,70 m (mindharom szinten)
o Parkdnymagassag: +9,60 m, +3,50 m a nyaktagnal.
Az egyhajos tizemcsarnok, 6,00 x 20,00 m raszter(i eléregyartott vasbeton
vazszerkezetekkel:
o Hossz:16x6,00m+8m+2x0,41 m=104,82m,
o Szélesség: 1x20,00 m + 0,46 m + 0,41 = 20,87 m,
o Belmagassagok: A fotartok also sikja: 7,30 m. A vépa oldalon: 7,30
+ 0,89 = 8,19 m A gerincnél: 7,30+ 1,16 =8,46 m
7 m-es belmagassag
mindkét hajoban 6,5 t-s portaldaru
vasbetonvazas szerkezet
hoszigetelt panelok
milanyag ablaksor
6 db ipari reddnykapu
630 kW trafo
elosztoszekrény
villamharit6 rendszer
belso tlizivizhaldzat
termalvizes padlofiités
csavarkompresszor
ipari vasbeton aljzat
trapézlemezes hoszigetelt fodémszerkezet



o tetd feliilvilagitok

o Kkerités biztonsagi kamera térfigyeld rendszerrel

e 64 darab parkold

e A szocidlis-iroda épiilet a terveken szerepld lifttel nem rendelkezik.

e Alapozas: A gyartd és a raktar csarnok vasbeton pillér alapozast, eléregyartott vb.
kehelybe befogatva, kelyhek a monolit vb talplemezbe vannak lehorgonyozva, a
talplemez alatt szerelébetonnal. Talplemez helyszini vasbetonbol késziiltek. Az iroda-
szocialis helyiségek épiiletszarnya alatt helyszini vasbeton pilléralapok és savalapként
vasbeton gerendaalapok késziiltek. Belsé valaszfal alatt vasalt beton aljzatlemez
késziilt.

o Labazati fal: A csarnoképiiletnél elére gyartott vb talpgerendak, hoszigetelt 1dbazati fal
gerendak az alapokra tamaszkodva késziilt a ldbazatképzés. Az eldregyartott vasbeton
labazat szerelési pontossagi tirése 1 cm, a homlokzati szendvicspanelok
fogadoszintjeként. A szocialis és iroda épiiletszarnyndl a helyszini vasbeton
gerendaalapok a labazat magassagu felsé sikkal késziiltek

o Fiiggodleges tartoszerkezetek:

e Vasbeton pillérek: Elére gyartott vb pillérek, 50x50cm ¢és 60x60 cm
keresztmetszetiiek, eléregyartott vb kehelybe befogatva, a csarnok épiiletszarnynal. A
pillérek darukonzollal késziilnek, a 60x60 cm —es pillérek kétoldali darukonzollal.
Vasbeton pillérek: Az iroda épiiletszarnynal, helyszini vasbeton szerkezetek.

o Vizszintes tartoszerkezetek:

El6regyartott vasbeton kéttamaszh fotartok 6,00 m raszter tavolsaggal, ,, T” szelvénytiek
20 m fesztavval, a csarnok épiiletszarnyaknal, a vasbeton véazszerkezet részeként. A
kozépso pillérsorndl 12,00 raszter tavolsaggal ,,I” szelvénnyel kéttamasza kivalto
gerenda kertil elhelyezésre.

A darupalya tartoszerkezete a vasbeton vaz pillérek konzoljaira tamaszkodik.

e Aziroda épiiletszarnynal monolit vasbeton lemez késziil a pillérek sikjaban alsé bordas
kialakitassal.

e viz, villany, csatorna és termalfiités kozmiibekotéssel ellatott,

o rendelkezésre allo elektromos kapacitas 2*630 KVA

o Ahelyiségek listajat az 1. melléklet tartalmazza:

e az lizemcsarnok ipari simitott beton (miigyanta), a tobbi helyiség keramia burkolattal
ellatott.

Az ingatlan részletes adatai a mellékelt miiszaki tervdokumentacio (alaprajzok és helyszinrajz)
tartalmazza.

A pélyéazaton maganszemély, egyéni vallalkozo, egyesiilet, alapitvany, gazdasagi tarsasag vagy
ezek konzorciuma vehet részt.

Az ingatlan megtekintésének idopontja: elézetes telefonos egyeztetés alapjan (06-69-869-
409)

A Bérbeadas céljat, bérleti dij évenkénti alsé hatarat és a palyazati biztositék osszegét az
alabbi tablazat tartalmazza:

minimalis netto bérleti dij

idoszak
EUR/m?/hénap EUR/hénap
2025/08/01. napjatol 3,0 €/m? 21 564,96
2026/08/01. napjatol 3,2 €/m? 23 002,62




2027/08/01. napjatél 3,5 €/m? 25 159,12
2028/08/01. napjatél 4,0 €/m? 28 753,28

Bérbeadas célja HPzilyézati biztositék dsszege

gazdasagi, pénziigyi, kereskedelmi, iroda, iizleti célua

. , 10 955 ,000- Ft
tevékenység

A palyazati biztositék 6sszegét a Boly Varos Onkormanyzat MBH Bank Nyrt. pénzintézetnél
vezetett 50100019-12001149 szamu bankszamlaszamra kell megfizetni. Kézlemény rovatban
fel kell tintetni ,pdlydzat Boly, lpari Park Ill. utca 2. szdm alatti iizemcsarnok
bérbevételére”, melyrol szolo igazolas masolatat a palyazathoz mellékelni kell. ( A befizetés
postai Uton nem teljesithetd!)

A palyazonak legalabb 60 napos ajanlati kotottséget kell vallalni, a palyazat koltségeinek
viselése a palyazot terheli.

A palyazat benyujtas hatarideje: 2025. julius 21. (hétf6) 12 ora

A palyazatok benyijtasanak helye: Bolyi K6zos Onkormanyzati Hivatal 1. emelet Titkarsag
(7754 Boly, Rakoczi Ferenc utca 3.) kell benyujtani.

A palyazaton valé részvétel feltételei:
1. A palyazat csak a részletes palyazati kiiras mellékletét képezd palyazati lapon
nyUjthatd be zart, feladot és mas jelet nem tartalmazo boritékban. A boritékra ré kell
irni: ,,palydzat Boly, Ipari Park I11. utca 2. szam alatti iizemcsarnok bérbevételére”

A pélyazati laphoz mellékelni kell:

o ado és koztartozasokra vonatkozo nemleges igazolds: a Nemzeti Ado- és Vambhivatal,
felé ado és egyéb koztartozéasa nincs, vagy KOMA adatbazisban torténd szereplés

e 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy nyilvantartési lap és aldirasi cimpéldany,

e az ajanlattevd rovid bemutatasa,

o ahelyiségben folytatni kivant tevékenység részletes bemutatasa,

o esetleges referenciak,

o ahelyiség atalakitasara vonatkozo6 tervet.

« nyilatkozni a bérleményben foglalkoztatni tervezett 1étszamrol

e nyilatkozni a tervezett helyi adokrol szolo 1990. évi C. torvény (Htv.) szerinti -
vallalkozasi szintli - éves netto arbevételrdl

2. Nem lehet palydzo az

a. aki végelszamolas alatt all, vagy aki ellen csdéd-, illetve felszamolasi eljaras van
folyamatban,

b. akiaz Onkormanyzattal szemben fenndll6 bérleti dij, kiilon szolgaltatasi dij, illetve helyi
ado fizetési kotelezettségének a palyazati kiirdst megel6z6 harom évben nem tett eleget,

C. gazdasagi tarsasag, amelynek vezetd tisztségviseldje, vagy legalabb tobbségi iranyitast
biztositd befolydssal rendelkezé tulajdonosa a b. pontban meghatdrozott fizetési
kotelezettségének nem tett eleget.




3. A palyazat érvényességének szempontjai:
o A palydzati lap hianytalan és pontos kitdltése.
e Ajanlatot kell tenni a havi bérleti dij 6sszegére, mely jelenleg nem mentes az ado alol.
Az ajanlott bérleti dij sszege nem lehet kevesebb, mint a megjeldlt bérleti dij minimum.
e A palyazati lapon felsorolt dokumentumok hianytalan benytjtasa, azonban lehetdség
van az adodigazolasok potlasara, abban az esetben, ha igazolja, hogy a kérelmek a
palyazat benyujtasanak idopontjaig benyujtasra keriiltek az adohatdésagokhoz.

4. Az elbiralas szempontjai:
o amegajanlott bérleti dij 6sszege 2025-2028. évekre éves bontasban
o ahelyiségben folytatni kivant tevékenység részletes bemutatasa és referenciak.
o esetlegesen a helyiségben milyen tarsadalmilag hasznos szolgaltatas kertil ellatasra.

5. A pélyazat nyertese az eredményhirdetéstdl szamitott 15 napon beliil koteles a helyiségbérleti
szerzOdést megkdtni. Az ovadék fizetési kotelezettségbe a palyazat nyertese altal befizetett
palyazati biztositék beszamitasra keriil. A bérld koteles a palyazati biztositék és az ovadék
Osszege kozotti kiilonbozeti dijat a hataridé utolsé hatarnapjdig a bérbeadd szamlajara
hidnytalanul atutalni.

6. Annak a palyazonak, aki a bérleti szerzodés megkotésére jogosultsagot nem szerzett, az
eredményhirdetéstdl szamitott 15 napon beliil a palyazati biztositék visszafizetésre kertil.

7. Ha a palyazat nyertese a bérleti szerzddést az eldirt hataridében nem koti meg, a helyiséget
az Onkormanyzat altal masodik legkedvezSbb ajanlatot tevének kihirdetett palyazo részére kell
bérbe adni, amennyiben ilyet a Képvisel6-testiilet megjelol. Ebben az esetben a palyazat
nyertese az altala megfizetett palyazati biztositékot elveszti. A szerzddés megkotésére a
masodik helyezettnek a tdjékoztatast kovetd 15 nap all rendelkezésére.

8. Bérleti szerzodés fobb paraméterei:

o bérbeadd Boly Varos Onkormanyzat,

e aszerzOdés hatdrozott 5 éves iddtartamra jon létre

e A hatérozott idejli bérleti szerzddés hataridejének lejarta eldtt legkésobb 180 nappal a
helyiség bérldje a bérleti jogviszony folytatasat kérheti tovdabbi 5 éves hatdrozott
idétaratamra az Snkormanyzattol. Az Onkorményzat a bérleti szerz6dés idétartamanak
meghosszabbitasarol - egy alkalommal az eredeti idétartamnak megfeleld id6tartamra —
donthet, amennyiben a bérldvel a szemben 2. pontban foglaltak nem allnak fenn.

e Bérlonek az 5 éves hatarozott idotartam lejarta utan 3 honapos hataridovel rendes
felmondasi jog van

e Dbérbeado a bérleti idétartam alatt rendes felmondas jogaval nem élhet,

o Dbérlet kezdd idOpontja: szerzdéskotest kovetd 30 naptari napon beliil,

e a bérleti dij minden év janudr 1. napjaval a KSH altal kozzétett fogyasztoi arindex
novekedés mértékével novekszik. Az elsé indexalasra 2029. januar 1. napjéan keriil sor.
A bérleti dij emelésérdl a bérbeado koteles a bérldt irdsban értesiteni.

e A bérleti dijat a Bérld havonta a Bérbead6 altal kiallitott Forint alapu szamla alapjan
banki atutalassal koteles teljesiteni. Az EUR/Forint atvaltasi arfolyama a targyho elsé
napjan aktualis Magyar Nemzeti Bank hivatalos devizaarfolyama.

e Ovadék a bérleti dij két havi Gsszege, mely Osszegbe beszamitasra keriil a palyazati
biztositékként befizetett 6sszeg, a kiillonbozet 6sszege szerzddéskotéskor fizetendo,

o az Onkormanyzat az egyszeri vissza nem téritendd igénybevételi dij megfizetésétdl
eltekint,



e abérld tudomasul veszi, hogy a helyiségben folytatni kivant tevékenységhez sziikséges
szakhatosagi és egyéb engedélyek iranti kérelmek elutasitasa esetén a Boly Varos
Onkormanyzataval szemben kovetelése nincs,

o a bérld koteles a bérleti szerz6dés alairasatol szamitott 3 honapon beliil a folytatando
tevékenységet megkezdeni ¢és azt a szerzddés fenndllasa alatt a helyiségben
folyamatosan végezni. A tevékenységre vonatkoz6 hatosdgi engedélyeknek és
jogszabalyoknak megfelel6 megkezdése tényét a bérbeadd részére a bérleti szerzddés
alairasatol szamitott 6 honapon beliil igazolni kdteles a miikddési engedély illetve bérloi
kiilon nyilatkozat benyutjtasaval, amelyben bérld kijelenti, hogy tevékenységét
meghatarozott napon megkezdte,

e Dbérbeadd feladata a koziizemi dijak fizetése ¢és amennyiben sziikséges, sajat
koltségviselésében az almérdk felszerelése,

e a bérl6 a helyiséget megtekintett allapotban veszi bérbe, a bérlet targyat képezo
helyiségben folytatni kivant tevékenységhez a feltételeket a bérbeadé nem biztositja,
annak koltségei a bérlot terhelik,

e abérleti jogviszony barmilyen jogcimen torténd megsziinése esetén a bérbeado részére
torténd visszaadaskor a bérlet targyat a bérld kiiiritve, tisztan, rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas allapotban koteles atadni a bérleti jogviszony megsziinését koveto
5 napon beliil,

o Vételi szandék esetén a bérbeadod a bérld szamara eldvasarlasi jogot biztosit.

10. A palyazati kiirast a palyazat benyujtasi hataridejéig, azaz 2025. julius 21. 12 éraig a kiird
jogosult visszavonni.

11. A Képviselo-testiilet fenntartja azon jogat, hogy a pdalyazatot indoklas nélkiil
eredménytelennek nyilvanithatja.

Bdvebb felvilagositas az ingatlanrdl a 06-69-869-405 telefonszdmon kaphato.

Boly, 2025. jinius 26.

dr. Fehérvari David s.k.
polgarmester

Melléklet:
helyiségek listaja
palyazati lap
helyszinrajz
foldszinti alaprajz
emeleti alaprajz




A bérlemény az alabbi helyiségekbdl all :

Uzemcsarnok 1. 4036,55 m2
Festékraktar 22,75 m2
Veszélyes hulladék raktar 21,51 m2
Kéziszerszam raktar 47,81 m2
Mivezet6 iroda 22,00 m2
Villanyszerel6 muhely 46,52 m2
WC-mosdd 5,83 m2
WC-mosdd 6,96 m2
Uzemcsarnok 1. 2118,25 m2
Szerszamraktar 11,45 m2
WC-mosdd 7,50 m2

OSSZESEN: 6347,13 m2

Osszesen van 841,19 m2 szocidlis irodaépiilet az alabbiak szerint:

Szocidlis épiilet foldszinti helységei:

Atjaro 7,63 m2
Atjaro 8,38 m2
Akaddlymentes WC 3,96 m2
El6csarnok 53,05 m2
Férfi WC 14,77 m2
Férfi 61toz6 45,66 m2
Fiirdo 4,75 m2
Fiird6 8,12 m2
Hoékozpont 13,03 m2
Kozlekedo 38,74 m2
Mosdo e.t. 1,80 m2
Mosdé 14,78 m2
Mosdo e.t. 5,36 m2
No6i 61t6z6 17,44 m2
Takaritoszer raktar 2,55 m2
Tart6zkodo helyiség 67,41 m2
WwC 0,87 m2
WC 1,40 m2
WC 2,38 m2
WwC 5,12 m2

OSSZESEN: 317,42 m2

A szocidlis €s irodaépiilet 1. emeleti helyiségei:

Akadélymentes WC 3,42 m2
El6tér - 1épcsOhaz 13,37 m2
Férfi WC-mosdo 5,83 m2
Iroda 16,71 m2
Iroda 22,49 m2
Iroda 23,30 m2
Iroda 24,49 m2




Iroda 27,03 m2
Iroda 48,82 m2
Kozleked6 27,08 m2
N61 WC-mosdo 3,87 m2
Takaritoszer tar. 2,14 m2
Targyalo 35,00 m2
Technikai helyiség 7,90 m2

OSSZESEN: 261,45 m2

A szocialis €s irodaépiilet II. emeleti helyiségei:

Akadalymentes WC 3,42 m2
El6tér - 1épcs6haz 13,33 m2
Férfi WC-mosdo 5,83 m2
Iroda 17,45 m2
Iroda 19,83 m2
Iroda 21,70 m2
Iroda 22,12 m2
Iroda 22,12 m2
El6tér 5,50 m2
Kozleked6 28,44 m2
N61 WC-mosdo 3,87 m2
Takaritoszer tar. 3,05 m2
Oktato terem 87,72 m2
Teakonyha 7,95 m2

OSSZESEN: 262,32 m2

Teljes épiilet iizem és szoc. irodaépiilettel egyiitt 7188,32m?




