KIVONAT
Bély Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 21/2023. (XII. 1.)
onkormanyzatirendelete
az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérol

5.8

(1) Bérlo a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt koteles ¢életvitelszerlien a lakasban lakni. E
feltételt a bérleti szerzOdésnek tartalmaznia kell, azzal a kikotéssel, hogy bérld a két
honapot meghaladd tavollétét és annak idOtartamat kdoteles irasban bérbeadd részére
bejelenteni. Amennyiben bérld e kotelezettségének nem tesz eleget, a mulasztas 1ényeges
kotelezettségszegésnek mindsiil.

(2) A két honapot meghaladd, indokolt tavollét esetei: egészségiigyi ok, munkahely
megvaltozasa, tanulmanyok folytatasa €s egyéb méltanyolhat6 indokolt csaladi ok. A bérlo
altal bejelentett tavolléte alatt, erre hivatkozassal a bérleti szerzddést felmondani nem lehet.
Nem lehet felmondani a bérleti szerzddést abban az esetben sem, ha a bérld a bejelentést
menthetd okbol mulasztotta el, és errdl a bérbeadot — felhivasara — irdsban tajékoztatja.

(3) Onkorményzati lakasban 1év6 megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbead4sara a bérbeadé nem
biztosit lehetéséget. Az Onkormanyzat a rendelet hatdlybalépésekor nem rendelkezik
tarsbérleti lakrésszel érintett lakassal.

6.§

(1) A felek jogaira és kotelezettségeire a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. toérvény (a
tovabbiakban: Ltv.) szabalyai az iranyadok azzal, hogy ahol az Ltv. a felek
megallapodasara utal, annak tartalmat a bérbead6 a torvény és e rendelet keretei kozott
allapitja meg és a bérleti szerz6dés tartalmazza.

(2) Ha a lakasban, illetve az épiiletben a bérld vagy a vele egyiitt lak6 személyek magatartasa,
vagy mulasztasa miatt kar keletkezik, a bérbeadd a bérl6tdl a hiba kijavitasat vagy a kar
megtéritését kovetelheti.

(3) A bérbeadd a lakas rendeltetésszerti hasznalatat, valamint a bérleti szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legalabb egy alkalommal — a bérld sziikségtelen
haboritasa nélkiil — koteles ellendrizni.

(4) A bérld arra alkalmas id6ben a lakésba torténd bejutast biztositani és az ellendrzést tlirni
koteles. A bérld tlirési kotelezettségének nem teljesitése esetén a bérbeadd a szerzédést
irasban felmondhatja arra vald hivatkozassal, hogy a bérl6 a szerzédésben vallalt
kotelezettségét nem teljesiti.

(5) A lakés burkolatainak, ajtdinak, ablakainak €s a lakas berendezéseinek karbantartdsaval,
felujitasaval, vagy azok potlasaval, cseréjével kapcesolatos koltségek viselésére a bérbeadod
és a bérld irasba foglalt megallapodasa az iranyadd. Megéllapodas hidnyaban a
karbantartassal kapcsolatos koltségek a bérlot, a potlassal €s cserével kapcsolatos koltségek
a bérbeadot terhelik.

(6) A lakast jogcim nélkiil hasznalo koteles a bérbeadassal megbizott szervnek hasznalati dijat
fizetni. A lakashasznalati dij mértéke az els két honapban a bérleti dijjal megegyezd, a
tovabbi honapokban a bérleti dij kétszerese.

(7) A jogcim nélkiili lakdshasznald az Onkorményzattél masik lakdsra nem tarthat igényt.

7.8
(1) A bérl6 a bérlakasba csak az Ltv. 21. § (2) bekezdésében meghatarozott személyeket

fogadhatja be.
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(2) Hazastarsak részére irasbeli kérelmiikre bérlétarsi jogviszony keretében kell a lakast
bérbeadni.

(3) Bérlotarsi szerz6dés kothet6 azzal a személlyel, aki a bérlé gyermeke, jogszeriien befogadott
gyermekétdl sziiletett unokdja, valamint sziiléje, €s a bérlével legaldbb egy éve
¢letvitelszertien egylitt lakik.

(4) A Polgarmester hozzajarulasaval a bérlé a lakasba élettarsat, testvérét, gyermeke és unokaja
hazastarsat befogadhatja. A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérld lakasbérleti
jogviszonyanak megsziinése esetén a befogadott személy koteles a lakéasbol elkoltdzni,
kivéve, ha a rendelet eltéroen rendelkezik.

(5) A bérl6 a lakast, vagy annak egy részét, sem lakas, sem egyéb célra vagy barmely mas
jogcimen harmadik személynek albérletbe nem adhatja.

(6) A lakasbérleti szerz6dés megszlinésére az Ltv. rendelkezései e rendeletben meghatarozott
eltérésekkel iranyadok.

(7) A lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén az Onkormdnyzatot elhelyezési kotelezettség
nem terheli, téritési dijat nem kételes fizetni.

3. A lakbér mértéke és megfizetésének modja

8.8
(1) A lakbér mértékét az onkormanyzat Képviseld-testiilete hatdrozza meg, amelyet e rendelet
1. melléklete tartalmaz.
(2) A lakbér mértékét minden évben egy alkalommal feliil kell vizsgalni. A rendelet hatalya ala
tartoz6 valamennyi lakas lakbérének mértéke az Ltv. 34.§ (4) bekezdése alapjan
koltségelven keriil meghatérozasra.

9.8
(1) A bérlo a lakbért havonta, eldre, egy 0sszegben, legkésobb a targyhonap 15. napjaig koteles

megfizetni a bérbead6 szamlajara, a kiallitott szamla alapjan. A koziizemi szolgaltatasok —

viz- és csatorna, gaz, villany, tavfutés, hulladékszallitds — igénybevételére a bérleti

szerzOdésben meghatarozottak szerint

a) abérlé kozvetleniil kot szerzédést a szolgaltatokkal, vagy

b) az onkormanyzat kot szerz6dést szolgaltatoval és a bérlo eltérd szamlafizetoként keriilt
beallitasra, vagy

C) az onkormanyzat kot szerzOdést szolgaltatoval és a bérld részére a dijak tovabb
szamlazasra keriilnek

(2) Tarsashazi lakas esetén a bérlok kotelesek viselni a kozos koltség (szemétszallitas, kdzos
helyiségek-, 1épcsok-, eldterek takaritasa, ezek viz-, villany- és fiités hasznalati dija)
Osszegét is, amelyet bérbeado a bérleti dijjal egyiitt szamlaz ki.

(3) Ha a lakas bérldjének két honapot meghaladé lakbérhatraléka vagy koziizemi dij hatraléka
van, és a bérbeadd irdsos felszolitdsara 8 napon beliil a hatralékot nem fizeti meg, a
bérbeado koteles a bérleti szerzddést felmondani.

(4) A lakbér késedelmes teljesitése esetén a bérld, a hatralék utan a késedelemmel érintett
naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamattal azonos mértékli kamat
megfizetésére koteles.

(5) Nem lehet bérleti szerzodést palyazati felhivas nélkiil meghosszabbitani, ha a bérlének:

a) ado- vagy adok modjara behajthato koztartozasa van,

b) bérleménnyel kapcsolatban koziizemi dijtartozasa van,

C) az Onkormanyzattal, kdltségvetési szervével szemben tartozasa all fenn,

d) lakas bérleti jogviszonya a bérbeado rendkiviili felmondasa kovetkeztében sziint meg.
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10.§

(1) Bérbeado kérésére bérl6 koteles irasban igazolni, hogy koziizemi dij hatraléka nincs.

(2) A felek megallapodhatnak abban, hogy a szerz6dés megszlinésekor a lakas visszaadasakor
kotelezéen elvégzendd munkakat a bérld végzi el sajat koltségén, vagy a bérld
koltségtéritése ellenében bérbeadd végzi el. A lakas visszaadasakor kotelezoen elvégzendd
munkak:

a) az atvételi allapotnak megfeleld festés, tapétazas,
b) a lakasberendezési targyak hasznalatra alkalmassa tétele.

7. Fiatalok ,,Itthon Bélyban - Boly varos ifjisagi és lakaspolitikajanak tamogatasa”

bérlakas jogcimen torténé bérbeadasara vonatkozo szabalyok

16.§

(1) Az Onkormanyzat az ,Itthon Boélyban - Boly varos ifjusagi és lakaspolitikajanak
tamogatasa” palyazat keretében létesiilt 6nkormanyzati bérlakasra az arra jogosultaknak
bérlakast és egyben lakhatasi timogatast nydjt oly modon, az alabbi feltételek mellett a
jogosultak rendelkezésére bocsatja:

a)

b)

c)
d)

A jogosult részére a lakas hatarozott iddre, egy alkalommal, maximum 24 héonapra
biztosithatd. A hatarozott id6 leteltével a bérl6 minden elhelyezési igény nélkiil
koteles elhagyni a lakast, a vele ott ¢lokkel egyiitt.

A jogosult a lakhatasért bérleti dijat nem fizet, azonban az 4altala hasznalt
lakoingatlan rezsikoltségének, kozos koltségének, valamint kaucid megfizetésére
koteles,

A jogosultnak kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a lakasba koltozés idopontjatol
szamitott 15 naptéri napon beliil a bérleményben allando6 lakohelyet 1étesit.

A lakhatasi tamogatasban részesitett személy koteles a palyazatban vallalt kozosségi
céli Onkéntes tevékenységet elvégezni a telepiilésen. A vallalt Onkéntes
tevékenységnek elsdsorban a bolyi fiatalok kdzossegépitésehez kell kapcsolddnia.

(2) A bérlakasra és tamogatasra az nyujthat be palyazatot, akinél az alabbi feltételek fennallnak,

aki:
a)

b)
c)

Boly varosaban lakcimmel, tartozkodasi hellyel rendelkezik és életvitelszertien Boly
telepiilésen ¢€l, illetve Boly telepiilésre kivan koltozni,

a palyazat benyujtasakor elmult 18 éves és a 33. életévét még nem toltdtte be,

aki vallalja, hogy a palyazat keretében megvalosuld programokon Onkéntes
tevékenységeken aktivan részt vesz.

(3) A bérlakas és tamogatas elbiralasakor elonyben részesithetd, aki

a)
b)

c)
d)

Boly varosaban lakcimmel, tartozkodasi hellyel rendelkezik és életvitelszertien Boly
telepiilésen ¢€l,

Boly telepiilésen székhellyel vagy telephellyel rendelkezd munkaltatonal
munkaviszonnyal vagy munkaviszonyra iranyul6 egyéb jogviszonnyal rendelkezik,

héazastarsi kapcsolatban €l és gyermek(ek) nevelésérél gondoskodnak,

aki hidnyszakmaként meghatarozott végzettséggel rendelkezik ¢és olyan
munkakorben dolgozik Boly varosban.

(4) Nem nyujthat be palyazatot az a személy, akinek sajat maga vonatkozasaban vagy a vele
egyiitt kolt6z6 személy vonatkozéasédban 2 tulajdoni hdnyadot meghaladd lakas céljara
szolgalo ingatlan van a tulajdonaban, kivéve ha az haszonélvezeti joggal terhelt.



(5) Nem nyujthat be palyazatot az a személy, akinek sajat maga vagy a vele egyiitt koltozo
személy a 6. alcim Fecskehazi bérlakés jogcimen legalabb 3 éves iddtartamra bérléként
vagy bérldtarsként mar bérleményt kapott.

(6) Amennyiben a palyazé tamogatas megitélése szempontjabol figyelembe vett 4.§ szerinti
koriilményekben valtozas all be gy azt koteles 10 naptari napon beliil bejelenteni.
Amennyiben a palyaz6 a koriilmények megvaltozasa miatt mar nem felel meg a 4.§ szerinti
feltételeknek, illetve kiilondsen a figyelembe vett (3) bekezdés szerinti eldnyt jelentd
koriilményre, vagy az Onkéntes tevékenységet nem a vallalas szerint teljesiti, gy a
tamogatas megsziintethetd 30 napos hataridével.

(7) Az Onkormanyzat tulajdonat képezd Fiatalok ,,Itthon Bélyban - Bély véros ifjusagi és
lakaspolitikajanak tamogatasa” bérlakas bérbeadasa iranti kérelmet a rendelet 4. melléklete
tartalmazza.

17.§

(1) A lakas bérbeadasaval egyidejiileg a kivalasztott bérlé az ,,Itthon Bolyban - Boly varos
ifjusagi és lakaspolitikdjanak tdmogatasa” cimii EFOP-1.2.11-16-2017-00025 azonositd
szamu palyazat keretében biztositott lakhatasi timogatast is megszerzi. Az Onkormanyzat
célja, hogy a varos lakossagfenntartd erejét novelje, a telepiilés jovdoje szempontjabol
értekes végzettséggel rendelkezd személyek varosban torténd letelepedését tamogassa.

(2) Nem nyujthatoé tamogatas, nem jelolhetd ki bérlének a projektet megvaldsitd Boly Varos
Onkormanyzata Képviselé-testiilete tagjainak, valamint a felsorolt személyek kozeli
hozzatartozoinak.

(3) Nem nyujthatd tamogatds az részére, aki mar korabban a lakhatasi tamogatas
kedvezményezettjeként ,.Itthon Bolyban - Boly varos ifjusagi és lakaspolitikajanak
tdmogatasa” bérlakas valamelyikében korabban tAmogatassal tartozkodott.

10. Palyazati eljarasrendre vonatkozé szabalyok

23.§

(1) A 10. alcim szerinti eljarasi szabalyok ezen rendelet 3.§ (1) bekezdés b-f) pontja szerinti
onkormanyzati bérlakasok bérldinek kivalasztasara vonatkoznak.

(2) A bérbeadd a gydztes palyazot az érvényesen palyazok koziil a palyazati kiiras alapjan
valasztja ki.

(3) A bérbeado a palyazati kiirasban a lakbér dsszegeként az e rendeletben meghatarozott — az
adott jogcimen torténd bérbeadasra vonatkoz6 — mindenkori hatalyos lakbér 6sszegét jeloli
meg.

(4) A palyazati hirdetmény roviditett valtozatat, a palyazati kiirast az Onkorményzat honlapjén,
vagy a Bolyi K6zos Onkormanyzati Hivatal hirdetétablajan kell kozzétenni.

(5) A pélyazati kiiras megjelenésének kozhiteles idépontja a Boly Kozds Onkorményzati
hirdetdtablajan vagy a honlapon valo kozzététel napja.

(6) A palyaztatds a hasznositani kivant bérljének kivalasztasra keriil a rendeletben eldirt
feltételek €s eldnyt biztosito koriilmények figyelembevételével.

(7) A palyazati hirdetménynek az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a) a hasznositani kivant lakas cimét és miiszaki paramétereit,

b) a palyazati ajanlat benyujtasara jogosultak korének meghatarozasat,

C) abérleti dij 0sszegének meghatarozasat,

d) tajékoztatast arrol, hogy a palyazonak legalabb 60 napos ajanlati kotottséget kell
vallalni,

e) tajékoztatast a palyazat koltségeinek viselésérol,
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f) apalyazati ajanlat benytjtasanak hataridejét,

g) tajékoztatast a kiir6 azon joganak fenntartasarol, hogy a nyertes ajanlattevo visszalépése
esetén jogosult a palyazat kovetkezo helyezettjével szerzédést kotni,

h) tajékoztatast a kiird azon joganak a fenntartasarol, hogy a palyazatot —a (8) bekezdésben
foglalt esetekben - eredménytelennek nyilvanithatja, és

1) apalyazati ajanlat érvénytelenségének feltételeit.

(8) Eredménytelen a palyazati eljaras, ha
a) nem érkezett palyazati ajanlat,
b) kizardlag érvénytelen palyazatok érkeztek.

24.§

(1) Az ajanlattevo a palyazat benytjtasaval egyidejlileg palyazati biztositékot koteles fizetni,
amelynek Osszege a hasznositani kivant lakas két havi lakbére.

(2) Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
biztositékot elveszti, az a kiir6t illeti meg.

(3) A palyazati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa vagy az ajanlatok
érvénytelenségének megallapitdsa, valamint elbirdldsa utan vissza kell fizetni.

(4) Ervényes és nyertes palyazo altal megfizetett biztositék a tovabbiakban kaucioként szolgal,
a kaucio a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 60 napon beliil jar vissza.

(5) A kiir6 koteles biztositani a palyaztatott lakas megtekinthetoségét.

25.8
(1) A palyazati hirdetményben az ajanlatok benyujtdsira meghatirozott id6 a hirdetés
megjelenésétdl szamitott 30 napnal hosszabb nem lehet.
(2) Ervénytelen a palyazati ajanlat, ha
a) olyan személy, szervezet nyujtotta be, aki nem volt jogosult az ajanlat benyujtasara,
b) a kiirasban meghatarozott idon tal nyujtottak be,
C) a palyazati biztositékot a palyazo nem fizette be,

26.§
Nem lehet palyazat Gtjan bérbe adni azokat a megiiresedd lakasokat, amelyekre
a) mas szervnek bérld-kijeldlési joga all fenn,
b masik lakas juttatasara vallalt kotelezettség érdekében sziikség van,
c) kozérdeki feladat ellatasa miatt sziikség van.



