LAKASBERLETI SZERZODES

amely 1étrejétt a mai napon, egyrészrél Boly Varos Onkormanyzat (székhely: 7754 Boly,
Réakoczi u. 3. szam, torzskonyvi azonositd szam: 724034, adoszam: 15724038-2-02),
képviseli Hars Jozsef polgarmester, mint bérbeado

bérbeadod

masrészrol:

Sziiletési név:

Sziiletési hely, év, honap, nap:
Anyja neve:

Személyazonosité igazolvany szama:
Telefonszam:

Email:

bérlo

tovabba:

Sziiletési név:

Sziiletési hely, év, honap, nap:
Anyja neve:

Személyazonosité igazolvany szama:
Telefonszam:

Email:

bérlotars

kozott a tovabbiakban meghatarozott feltételek szerint.

l.
MEGALLAPITASOK

1./ Bérbeadd a Ptk., a tobbszordsen modositott 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban:
Ltv.), illetdleg Boly Varos Onkorméanyzata Képvisel6testiiletének az dnkormanyzati lakasok
és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 21/2023. (XII.1.) oOnkormanyzati
rendeletében (a tovabbiakban: Rendelet) meghatarozott nyugdijashazi bérlakast (nem
szocidlis jellegil) jelen szerz6dés utjan adja bérbe.

2./ BérbevevO(k) a jelen szerzddés alapjan az 1./ pontban meghivatkozott jogszabalyok
értelmében jogosultak az dnkormanyzati lakas bérbevételére.

1.
A SZERZODES TARGYA

1./ Boly Varos Onkormanyzatanak kizarélagos tulajdonat képezi a Boly, Hosdk tere 4. szdm
szamu épiiletingatlanban talalhaté nyugdijashazi lakasok.

A bérlemény megjelolése: A bérlet A épiilet 1. ajté lakas helyiségei (db) ... szoba
studio konyhaval, .... fiirdoszoba WC-vel.



A lakbér szamitasanal figyelembe vett m? nagysaga: ..... m2 XLS00Ft=.......

A lakbér nagysaga 2025. januar 1. napjatol: ............. Ft, amely osszeg az AFA-t
tartalmazza.

A lakashoz tartozd nem kizarolagos hasznalata (nem lakas célu) helyiségek:

A épiilet foldszint: kapualj 58,99 m?, kozlekedd: 16,58 m?, tarsalgd, 34,36 m?, kozlekedd
20,93 m?, kozlekedd 63,69 m?, kozlekedd 16,64 m?, mosokonyha 9,23 m?,

B épiilet foldszint: elétér 8,20 m?, tarsalgd, eldcsarnok 30,69 m?, kozlekedd 21,57 m?,
kdzlekedd 13,72 m?

B épiilet emelet: tarsalgd 40,96 m?, kdzlekedd 6,33 m?, kozlekedd 18,59 m?

2./ Bérbead6 az 1/ pontban meghatarozott ingatlant bérbe adja, bérld(k) pedig ezen ingatlant
jelen szerzodés utjan bérbe veszi.(k).

3./ A bérleti jogviszony hatarozatlan idétartamra szol. A bérleti szerzodés megsziinik, ha
a bérlé valamint a Rendelet 22. § (1) bekezdés szerint befogadott hazastars és a
Rendelet 22. § (2) bekezdés szerint befogadott személy egészségi allapota miatt
onellatasra vagy egymas ellatasara nem képesek.

A bérleti jogviszony kezdé idopontja 2025. év ..................... honap 1. napja.

4./ A bérbeado a lakast a bérld részére leltar szerint, tisztan és rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban adja at a szerz6déshez mellékelt leltarban felsorolt felszerelési és
berendezési targyakkal valamint tartozékokkal egyiitt, amelyet bérlé(k) pedig e leltariv
szerint veszi(k) at. (A leltdrban fel kell tiintetni a lakds, illetéleg lakasberendezések
tényleges allapotat, valamint a bérld esetleges észrevételeit.) A bérld az atvételt — az
egyeztetett — a leltar aldirasaval koteles elismerni. A lakas atadasakor észlelt hibak,
hianyossagok megsziintetésérdl a bérbeado koteles gondoskodni.

5./ Bérldvel (-kel) jelen szerzddés alapjan egyiitt bekoltozok (név, személyi adatok):
Név:
Sziiletési név:
Sziiletési hely és 1d6:
Anyja neve:

6./ Az 1./ pontban megjelolt idéponttol kezdédéen minden héonap 15. napjaig elore
brutto 1.500 Ft/m?/h6 bérleti dijat koteles(ek) fizetni a bérbeadonak. A bérleti dij
tartalmazza a hulladékszallités, a flités és hasznalati melegviz energia koltségeit. Bérbeado
jogosult arra, hogy a bérleti dijat kiilon megallapodas nélkiil évente, a Rendeletben
foglaltak szerint megemelje, amelyre kiilon szerz6dés médositas nélkiil keriil sor.

7./ A bérleti dijon feliil a bérld(k) — mint fogyaszto(k) — viseli(k) a koziizemi tarsasagok dijait
(viz, csatorna, aram, telefon, internet, kabeltelevizio stb.).

8./ A bérleti dijat a bérlé(k) a Bérbeadotol kapott szamla mellékletét képezo befizetési
csekken, vagy a Bérbeadé bankszamlaszamara banki atutalassal fizeti(k) meg. A
bérleti dijon és a lakassal jaré terheken, rezsikoltségen feliil a bérlo(k) koteles(ek) a
Nyugdijashaz miikodtetési koltségeihez vald hozzédjarulasként Kkiilonszolgaltatasi dijat
koteles fizetni. A kiilonszolgaltatasi dij tartalmazza a k6z6s hasznalatl helyiségek rezsi és
takaritasi koltségeit, az udvar karbantartasi kiadasait. A kiilonszolgaltatas dija 2025. januar
1. napjatol brutté havonta brutté 830 Ft/ m? Gsszeg. A dija a bérelt ingatan alapteriilete
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alapjan szamitand6 ki. Bérbeadd jogosult arra, hogy a kiilonszolgaltatasi dijat kiilon
megallapodas nélkiil évente, a Rendeletben foglaltak szerint megemelje, amelyre kiilon
szerz0dés modositas nélkiil keriil sor.

9./ A bérleti dijon feliil fizetend6 egyszeri belépési dij dsszege lakasonként bruttd 130.000
Ft/m?, mely klimaberendezéssel rendelkez6 lakas esetén tovabbi 400.000 Forint dsszeggel
novekszik. A belépési dijat a bekdltozést megelézden sziikséges megfizetni. Ennek
hidnyéaban a szerzdédés nem 1ép hatalyba.

10./ Ha a bérleti szerzddést a bérlé felmondja, a bérleti szerzddés szerint a bérleti dijon feliil
fizetendd egyszeri belépési dijbol pénzbeli téritésre tarthat igényt.

a) A pénzbeli térités Gsszege azonos az egyszeri belépési dij 90 %-val, ha a bérld altali
felmondas a bérleti szerz6dés kezdd idopontjat kdvetd 3 honapon beliil keriil sor és a
tényleges kikoltozésre is ezen hataridon beliil sor kertil.

b) A pénzbeli térités Osszege azonos az egyszeri belépési dij 50 %-val, ha a bérl6 altali
felmondas a bérleti szerzddés kezdd iddpontjat kdvetd 1 éven beliil keriil sor és a
tényleges kikoltozésre is ezen hataridon beliil sor keriil.

C) A Bérbeado egy éven tal az egyszeri belépési dijbol visszatéritést nem ad.

d) A Bérl6 halala esetén, amennyiben a szerz6dés kezd6 idopontjat kovetd egy éven beliil
torténik, Ggy a felmondas esetére jaré pénz visszatéritésre valik jogosulttd. Ennek
feltétele, hogy az 6rokos(ok) a halalesetet kovetd 15 naptari napon beliil lakast iiresen,
tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban bocsassa(k) a bérbeadd
birtokaba ¢és nem marad a lakdsban mas lakd. A pénzbeli térités a jogerds
hagyatékataddo végzésben megjelolt 6rokos(ok) szamara torténik annak Bérbeadd
részére tortént atadasat kovetd 15 naptari napon beliil az altaluk megjelolt
bankszdmlaszamra banki atutalassal megfizetve.

A pénzbeli térités kifizetésének feltétele, hogy a bérld és az esetlegesen a Rendelet 22.§ (1)
¢s (2) bekezdés szerint befogadott személy a lakdst iiresen, tisztan, rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas allapotban bocsassa a bérbeadd birtokdba. A pénzbeli térités
kifizetése csak belfoldi lakossagi bankszamlaszdmlara, magyar forintban torténik.

11./ A Bérlok a bérleti szerzodés kezdé idépontjat megelézéen két havi bérleti dijnak
megfelelé osszegii kauciot kotelesek megfizetni, melyet a Bérbeaddo a szerzddés
lejartakor visszafizeti a bérl6k részére amennyiben szerzOdéses kotelezettségeiknek
maradéktalanul eleget tettek, igy kiilondsen sem bérleti dij, sem koziizemi dijtartozasuk
nem 4all fenn. A kaucio 0sszegét a Bérbeado jogosult a bérld eldzetes jovahagyasa nélkiil
kozlizemi vagy bérleti dijtartozasba beszamitani.

1.
JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

1./ Bérbeadé jelen szerz6dés alairasaval az 1993. évi LXXVIIL. térvény 7.§-a szerint birtokba
adja az 1./1. pontban meghatarozott ingatlant €s szavatossagot vallal a bérlemény bérlo(k)
altal torténd zavartalan hasznalataért. A bérbeadd szavatolja azt is, hogy a lakas
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas.

Ezen tulmenden a bérbeadd kotelezettségei a kovetkezok:
a) az épiilet karbantartasa,
b) az épiilet kdzponti berendezéseinek allando lizemképes allapotarol valdo gondoskodas,



C) a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetése.

2./ Jelen szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan rendeltetésszeri
hasznalatdhoz sziikséges lakaskarbantartds bérlét(ket) terheli. A bérlo(k) kiilsd, belsd
atalakitast (pl. redony, klima stb.) nem végezhet. Amennyiben atalakitds sziikséges azt
kizardlag a bérbead6 engedélyével, maga a bérbeado végzi el a bérld koltségén.

3./ Bérlo koteles a II/1. pontban meghatarozott ingatlanba legkésébb 2025. ......... ho .....
napjaig ideiglenesen bejelentkezni. Bérl6(k) az ingatlanba mas személyt nem
fogadhat(nak) be. Nyugdijashazi bérlakas egy vagy két személy részére adhatd bérbe. A
lakasban csak az dnkormanyzati rendelet szerint engedéllyel tartozkodhatnak személyek, a
lakasban tartosan (egy ¢éjszakat meghaladoan) mindenkor csak két személy tartézkodhat.

4./ Bérlo(k) kotelezettséget vallal(nak) a bérlemény hasznélatdval kapcsolatos valamennyi
hatosagi, kiilonosen az épiilet tlizvédelmi eldirdsainak betartasara.
Bérlo(k) koteles(ek) a folyosoi bejarati ajtok zarasarol gondoskodni, a kozlekeddkben
butorzat ideiglenes vagy tartds tarolasatol, elhelyezésétdl tartdzkodni..

5./ Bérlo(k) koteles(-ek) a lakast rendeltetésszertien hasznalni és abban lakni. A bérbeadd a
rendeltetésszerli €s gondos hasznalatot, tovabba a bérldi kotelezettségek teljesitését a bérld
nyugalmanak és foglalkozasanak zavarasa nélkiil, a lakdsban munkanapokon, eldzetes
értesités alapjan 8-20 ora kozti idoben ellendrizheti. A bérld az ellendrzést tiirni koteles.
Abban az esetben, ha az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben a bérld(k), vagy a
vele egyiitt lakd személyek magatartasa miatt kéar keletkezik, a bérbeado a bérl6tdl a hiba
kijavitasat, vagy a kar megtéritését kovetelheti.

6./ Amennyiben a bérbeadd az I/1. pontban meghatarozott jogszabalyokban, illetdleg jelen
szerzOdésben foglalt kotelezettségét a bérld(k) irasbeli felszolitasa ellenére sem teljesiti, a
bérlo(k) a szavatossagi hiba (vagy bérlot terheld munkalatokat — Ltv. 10. és 11.§-ai —
elharitasdhoz sziikséges munkat a bérbeado helyett és koltségére elvégezheti(k).

7./ Beérlo(k) koteles(ek) gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és
berendezéseinek a karbantartdsarol, felljitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérdl azon
idépontban €s olyan mdédon ahogyan azt a lakéas, illetéleg a lakasberendezések allapota
sziikségesse teszi.

8./ Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy az épiilet karbantartasardl, kozponti
berendezéseinek allando iizemképességérdl, a kozds hasznalatra szolgald helyiségek és
berendezések allagaban keletkezett hibak megsziintetésérdl gondoskodik.

9./ Felek egyezden rogzitik, hogy a bérbeadonak jogaban 4ll a jogcim nélkiili hasznélat
esetére a lakas kiiiritési eljaras haladéktalan meginditdsa ¢és ezzel Osszefliggésben a
megemelt hasznalati dij érvényesitése.

10./ Bérbeadd kotelezettséget vallal tovabba, hogy az é€letveszélyt okozo, az épiilet allagat
veszélyeztetd vagy a lakds, a szomszédos lakasok, nem lakés céljara szolgald helyiségek
rendeltetésszerli hasznalatat Iényegesen akadadlyozd hibak elhdritasardl haladéktalanul
intézkedik.



11./ Bérld kotelezettséget vallal a nyugdijashdz hdzirendjében foglaltak folyamatos
betartasara, és tartozkodik az abban foglaltak megsértésétol. Az ingatlanon és a
lakoépiiletben allatot (kutyat, macskat, stb.) tartani €és etetni tilos. A bérleményben vagy a
nyugdijashaz épiiletében dohanyozni tilos. Bérbeadd jogosult a szerz6dés bérld altali
megsértése okan a szerzddést felmondani amennyiben a Bérld vagy a vele egyiitt €16
személy a hazirendben foglaltakat nem tartja be.

V.
A LAKASBERLET MEGSZUNESE

1./ A szerz6dés megszinik, ha:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

a felek a szerzddést k6zos megegyezéssel megszintetik,

a lakas megsemmisiil,

a bérld meghal és nincs lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy,
a bérld lakasbérleti jogviszonyat a Birdsdg megsziinteti,

a bérlo lakasbérleti jogviszonya hatosagi hatarozat folytan megsziinik,
az arra jogosult felmondassal, ill. rendkiviili felmondassal,

a Rendelet 20.§ (2) és (3) bekezdésében foglaltak esetén,

bérl6t Magyarorszag teriiletérdl kiutasitottak

az Ltv-ben meghatarozott esetekben.

2./ Bérbeado a szerz6dést irdsban felmondhatja, ha:

a)
b)

c)

d)

e)

bérlo(k) a lakbért, kiilonszolgaltatdsi dijat a fizetésre megallapitott id6pontig nem
fizeti meg,

bérlo(k) a szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb Iényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

bérlo(k) vagy a vele egyiitt lakd személyek a bérbeaddval, vagy a lakokkal szemben az
egylittéles kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusitanak,
hazirendet nem tartja be

bérld vagy a vele egylitt lak6 személyek a lakast, a kozos hasznélatra szolgald
helyiségeket, illetéleg teriiletet rongaljak, vagy a rendeltetésiikkel -ellentétesen
hasznaljak,

a hazastarsi illetdleg élettarsi jogviszony megsziinik, és valamelyik fél a lakasbol
kikoltozik.

3./ A bérleti jogviszony megsziinésekor a lakast iiresen, tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban sziikséges a bérbead6 birtokaba adni. A bérbead6 jogosult hasznalati
dijat felszdmitani, amennyiben a bérld a lakasbol valamennyi ingdsagat nem tavolitotta el.
A lakéshasznalati dij mértéke az elsé két honapban a bérleti dijjal megegyezd, a tovabbi
hoénapokban a bérleti dij kétszerese.

V.
VEGYES RENDELKEZESEK

1./ A bérleti jogviszony megsziinésekor és a bérld kiilon felszolitdsa nélkiill mindennemii
elhelyezési és téritési igény nélkiil a lakast — leltar szerint — koteles visszaadni a
bérbeadonak, ugyanolyan miiszaki allapotban, ahogyan azt bekoltdzéskor atvette.



2./ Szerz6dé felek egyezden rogzitik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk.,az Ltv. és a Rendelet az iranyadok.

3./ Ha ezen szerz6dés egy vagy néhany rendelkezése teljesen, vagy részben érvénytelen, ez
nem érinti a megallapodas fennmarado részének érvényességeét.

4./ Amennyiben jelen szerz6désben rendezetlen — nyitott kérdések lennének — akkor ezeket
olyan kikotésekkel kell kiegésziteni, melyeket a felek a szerzddés targyat és céljat illetéen
akkor fektettek volna le, ha mar eredetileg is tudtak volna ezen kérdések 1étezésérol.

5./ Felek a jelen szerz6désbol eredd vitas kérdéseket elsdsorban békés uton — sziikség szerint
jogi képviseldjiilk bevonasaval — rendezik, €és csak ennek eredménytelensége esetén

fordulnak bir6saghoz, amely esetre a Mohdcsi Jarasbirosag kizarélagos illetékességét kotik
Ki.

6./ A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. 6. konyv XLIV. fejezetében,
valamint a modositott és kiegészitett 1993. évi LXXVIIL. torvényben és az dnkormanyzati
lakéasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 21/2023. (XII.1.) dnkormanyzati
rendeletében a foglalt rendelkezések az iranyadok.

Alulirott aldirassal igazolja, hogy a Hosok tere 4. szam alatti ingatlan Héazirendjét el6zetesen
megismerte annak egy példanyat atvette. A hazirend modositasara Boly Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete a lakok véleményének kikérését kovetden jogosult.

Alulirott szerz6dé felek a fenti megallapodast — atolvasast és értelmezést kdvetéen — mint

akaratukkal mindenben egyezd6t, helybenhagyolag irték ala.

B6ly,2025. ....ccvvnne....

bérlo bérlo bérbeado



LAKASLELTAR

Késziilt: 7754 Boly, HOsok tere 4. szamu épiiletingatlanban a ... épiilet ............ ..... szamu
lakas berendezési targyairol.

Megnevezés

Megnevezés db

Villanyboyler

Gaz vizmelegit6d
Kis gaz vizmelegit6
Fiirdékalyha henger
Elekt.forroviztarolo
Falikagylo (kut)
Mosogato

Fali mosdo

Fali kézimoso
Fiirdokad (szabadonalld)
Fiirdokad (beépitett)
Ulékad

Ulé mosdotal (bide)
F.szoba falicsaptelep
WC csésze

WC tartaly
Asztalszekrény
Mosogato szekrény
Ontdttvas mosogatd

és szekrény

Felso tarolo

Fiokos asztallap
Szekr.gaz.vizmelegitdvel
Beépitett konyhabutor
Beép.garderobeszekrény
K.polc

Faredony

Vaszonredény
Elsotétito fliggony

Gazkonvektor
Cserépkalyha
Hidroterm (gaz)
Kazan (gaz)
Villanyradiator
Villanykalyha
Vill.hord.cserépkalyha ..........cccccvniennn.
Elektromos hésugarzd ..o,
Elektromos flitétest
Cserépkalyha elektromos ..........c.c.ceeuee.

Zuhany (6nallo)
Fitotest (radiator)
Kazéan (hagyomanyos) .........ccccccevineene
Cserépkalyha
Hord.cserépkalyha
Vaskalyha

G4z fali melegito
Infravords hésugarzo
Villanytiizhely
Torpettizhely
Fozolap

Gaztlizhely
Garzontlizhely
Gazrezso
Zomancozott tlizhely
Vastlizhely
Takaréktlizhely
Reluxa
Beép.kozp.antenna



Megnevezés db Megnevezés db

Fali armatara Csengld
Konyhai csaptelep Mosdo csaptelep e,
Firdohenger csaptelep .o, Torolkozo tartd e
WCildke WC 6blitd szelep  coovvveiiiee,
Lampa foglalat + bara ... Szageloszto (egyedi)  .oovvvvvvviieiiiiieiinnnn,
Paraelszivd Hlésugarz6
Ami Net 103 tipust Set-Top Box (beltéri egység) 1 db....ccccvvviiiiiiiices e,

Boly,......... (BV) e (honap) ...... (nap)

atado atvevo



Lakas atadas - atvételi jegyzokonyv

Késziilt: 7754 Boly, Hosok tere 4. szamu épiiletingatlanban a ... éptilet ............ ..... szam
alatti lakasingatlanban talalhatd bérlakas atadas-atvételérol.
Jelen vannak:

ST 0La T Ui V2<) ¢ ) ST

Jelenlévok megallapitjak, hogy a fenti cimili lakads rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban van, de bérld tudomdasul veszi, hogy a festésrdl esetleges mazolasrol kisebb
mértékli hibak javitdsarél gondoskodnia kell, a lakds megfeleld felszereltséggel, a
lakasbérleményhez tartoz6 targyak leltar szerinti dtaddsdval keriil atadés - atvételre az alabbi
kulcsokkal:

Megjegyzés:

Lakasbérleményhez tartozo:

Vilagitas fogyasztaSmeérd gY.SZ:  ..occvveiiieiiiieneeenens allas  .ooveeeeeeeee e kWh
..................................... allas

Viz fogyasztdsmérl gy.sz.: . allas

HMV fogyasztasmeérd gy.sZ.. ..o allas



