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I. TERVI ELOZMENYEK, TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK

Boly varos hatalyos telepllésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve
a korabbi rendezési terv felllvizsgalata nyoman 2007-ben készllt. A telepulésszerkezeti
tervet a Képvisel6-testiilet 63/2007.(VII.7.) sz. hatarozataval, a HESZ-t és a szabalyozasi
tervet 10/2007.(VII.10.) sz. rendeletével elfogadta. A hatalyos rendezési tervhez a torvényi
el6irasoknak megfeleld szakagi alatdmasztdé munkarészek elkésziltek, szakhatosagi és
lakossagi egyeztetése megtortént. A hatalyos terv 2008-ban, 2009-ben, 2010-ben, 2011-ben,
2012-ben, 2013-ban, 2014-ben, 2015-ben, 2016-ban, 2017-ben, 2020-ban, 2021-ben és
2023-ban tdbb teruletet érintéen mddosult.

Jelen terv ceélja onkormanyzati €s maganberuhazasok megvaldsitasanak elGsegitése. A
modositds  elkészitésér6l  Boly  Varos  Onkormanyzatanak — Képvisel6-testilete
53/2024.(IV.30.) hatarozataban dontott (hatarozatot Id. mellékletben).

Boly Varos Onkormanyzata az érintett teriileteket fenti hatarozataval kiemelt fejlesztési
terdletté is nyilvanitotta, ezért a véleményezés a 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet (R.) 68.§
(1) b) ba) alpontjat alapul véve egyszerisitett eljarasban zajlik. A modositas a R. VIII. fejezet
eljarasi szabalyai szerint, az OTEK 2012. augusztus 6-4n_hatélyos teleplilésrendezési
tartalmi kbvetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval térténik.

A kovetkez6 fejezetekben bemutatott mddositasok (Il. fejezet) és dsszefoglald (1. fejezet)
alapjan Boly Varos Onkormanyzatanak allaspontja az, hogy a tervezett modositasok
beillesztése Boly varos hatalyos telepulésrendezési eszkdzeibe kdrnyezeti vizsgalat és
kornyezeti értékelés nélkil is megvaldsithato.

Kérjuk a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletének Il. pontja szerinti, a kdrnyezet
védelméeért felel6s szerveket, hogy valaszukban nyilatkozzanak arrél, hogy egyetértenek-e
az onkormanyzat allaspontjaval. Amennyiben nem, kérjik jeléljek meg azon témateriletet,
amelyre vonatkozéan kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kdrnyezeti értékelés készitését
tartjak szikségesnek, és hatdrozzak meg a kdrnyezeti vizsgalat és értékelés tartalmat.

Boly teleplilésrendezési eszkdzeinek 2024. évi 1. sz. médositasa
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Il. A MODOSULO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

1. KOZTERULETI HATARVONAL PONTOSITASA ES EPIiTESI VONAL TORLESE A Z-2
ES A Vt-3 OVEZETEK HATARAN - indit6 hatarozat 2. c) pontja

1.1. A modositads helyszine és célja

A modositassal érintett telektomb Boly kdzpontjaban talalhatd. A telektombdt északon az
Arany Janos utca, keleten a Szabadsag utca, délen a Kastélypark déli hatara, nyugaton a
Park utca hatarolja. A tomb kozponti részét a Batthyany-kastély kastélyparkja foglalja el,
benne a varosi sportpalyaval. A park keleti hataran tipikus teleplléskézpont vegyes terllet
talalhaté zartsoru beépitéssel, intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd és lakéfunkcidval. A
tombot északon zartsord beépitésli  kisvarosias, illetve oldalhataron all6 beépitési
kertvarosias lakoterulet zarja. A Kastélyparkkal észak fel6l kozvetlenul hataros utcaban lako
funkcidju sorhazak allnak.

Boly Varos Onkormanyzata a jelenlegi orvosi rendelé (Szabadsag u. 1/b.) kdrnyezetében Uj
egészségugyi centrum épitését tervezi. Az épulet melletti terlletre még az elbkészités
fazisaban készitett beépitési koncepcidterv kapcsan kerilt felszinre, hogy a szabalyozasi
terven a Kastélypark feldli telekhatarokon jeldlt kdtelezd épitési vonal akadalyozza a tertlet
ésszerll felhasznalasat. Nem cél ugyanis az érintett telkek teljes mértékben keretes
beépitése, amire az Uj intézmény tervezett beépitése is raerdsit.

A tervezett eqészségligyi kbzpont helyszinrajza

A Kastélypark teleplléskézpont vegyes terllettel szomszédos részén teniszpalyak
sorakoznak. Az egészségulgyi centrum tervezését megel6z6 felmérés soran derilt fény arra,
hogy a teniszpalyakhoz tartoz6 0Oltoz6épulet részben a tervezett egészségugyi centrum,
részben pedig a Kastélypark telkén, ezaltal két kllonb6zd dvezetben all, tényleges helye az
ingatlan-nyilvantartasba igy nem jegyezhet6 be.
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Alaptérkép kivagata az djonnan bemeért teniszéltézbvel és az egészségligyi centrum szamara
o6sszevont telekkel (959 hrsz.)

Fentiek alapjan a modositas célja egyrészt az Uj dnkormanyzati intézmény megvaldsitasa és a
hatésagi Ugyintézés egyértelmlivé tétele érdekében a szabdlyozasi terven szerepl6, a
Kastélypark és a Vt-2 épitési dvezet hataran lévé épitési vonalak torlése, masrészt pedig a
jelenleg két telken és két Gvezetben allo teniszoltézd helyzetének rendezése az éplilet és a
hasznéalatahoz szikséges teleksav Kastélyparkhoz csatolasaval.

1.2. Teleplilésszerkezet, tertletrendezés

SO
1. MODOSITAS

Kivagat a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbél Kivagat a moédosulé telepliilésszerkezeti tervbdl

A hatalyos telepllésszerkezeti terv a Kastélypark terlletét a tényleges hasznalat szerint
zoldterilet (Z) terlletfelhasznalasi kategériaba sorolja, a tervezett egészségligyi centrum
térsége telepliléskdzpont vegyes terlilet (Vt). A hatalyos terv alaptérképe szerint a
teniszpalyak a zdldterllethez, a teniszoltézé a telepliléskdzpont vegyes terlilethez tartoznak.
A terv az o6rokségvédelmi elemeket az elfogadasakor érvényben lévé adatok alapjan
tartalmazza.

A médositas soran geodéziai felmérés alapjan készulé telekhatar-rendezéssel a tenisz6ltoz6
kornyezete zoOldterllet kategéridba kerll. A terv a modositasi eljarasban kapott
orokségveédelmi adatszolgaltatas alapjan frissiilt. Eszerint a Kastélypark nem torténeti kert és
nem is 6nallé miemlék, hanem a Batthyany-kastély miiemléki kdrnyezetének része.
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A médositas soran Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére nem kerul sor, a telepllés
kbzigazgatasi terlletére szamitott bioldgiai aktivitasérték nem valtozik.

A maddosulé teriilet Baranya Megye Terliletrendezési Tervében

Boly teriiletét érinté orszagos 6vezetek
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Orszagos 6koldgiai
héalozat teriiletének
ovezetej

Kivalo terméhelyi
adottsagu szantok
Ovezete

J6 terméhelyi
adottsagu szantok
Ovezete

Tajképvédelmi teriilet
Ovezete

A méddosuld tertlet a Baranya megye szerkezeti terve szerinti telepulési térség része. A
terlletet orszagos teriletrendezési tervi Gvezet nem érinti.

Boly teriiletét érinté megyei bvezetek

[\__

. Gazdasagfejlesztés
célteriileteinek évezete

Turizmusfejlesztés
céltertileteinek 6vezete

Epitészeti 6rékség
szempontjaboél
kiemelten kezelendé
teriiletek 6vezete

—

Ovezete

Egyiitt tervezésre javasolt tertilet
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1.3. Teleplilésrendezés, szabalyozas

A hatalyos szabalyozasi terv a Kastélypark
tertletét a telepllésszerkezeti tervet alapul
véve zoldterllet (kdézpark) Z-2 OGvezetébe
sorolja. A tervezett egészséglgyi centrum (a
hatalyos terven 958/2, 959 és 960 hrsz.) a
telepuléskozpont  vegyes  terllet  Vt-2
Ovezetének része. A vonatkozo elbirasokat a
Z-2 bvezet esetében a HESZ 16.§-a, a Vt-2
épitési Ovezet esetében a HESZ 16.2
melléklete tartalmazza. A teniszélt6z6 az
akkori alaptérkép szerint a 959 hrsz.-u telek
Kastélyparkkal szomszédos telekhataran all.
A Z-2 és a Vt-2 Ovezetek hataran a
szabalyozasi terv az akkori koncepcidénak
megfelelen épitési vonalakat jeldl.

A hatalyos HESZ és szabalyozasi terv 6rokségvédelmi adatai az elfogadaskor hatalyos
allapotot tlkrozik. A Kastélypark helyi jelentéségli védett természeti terllet, ennek
lehatarolasa a szabalyozasi terven nem egyértelma.

A modositassal érintett telektbmb a modosuld A maddositassal kbzvetleniil érintett teriilet a
Szabélyozasi tervben maodosulé szabalyozasi tervben

Az Uj egészségugyi centrum tervezése kapcsan telekdsszevonast kdvetéen a 958/2, a 959, a
960 és a 961 hrsz.-u telek Kastélypark feldli része Uj helyrajzi szamot kapott (959 hrsz.). A
tervezési program alapjan a Kastélypark fel6li telekvégeken az épitési vonalak okafogyotta
valtak, igy a mddositas soran ezek megsziinnek. A teniszoltézé épulete geodéziai felmérés
alapjan felkerult az alaptérképre. A modositas soran az épulet és az ettdl északkeletre 1évé 4
m szélességl teleksav a Z-2 jelli dvezetbe kerdl.

A vonatkozo telekalakitasi és beépitési elirasok nem valtoznak.

A mddositas soran a belteriileti szabalyozasi terven az E-TER adatszolgaltatas alapjan
megtortént az orokségvédelmi elemek korszerlsitése (régészeti lelbhelyek, miemlékek,
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miemléki kornyezet), valamint a helyi jelentéségi védett természeti terilet lehatarolasanak
pontositasa is.

1.4. Kornyezetalakitas (Id. 6sszevontan a 4.4. fejezetben)
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2. ELKERULO UT NYOMVONALANAK PONTOSITASA UVEGHAZAS NOVENYTERMESZTES
CELJARA SZOLGALO OVEZET KIJELOLESENEK ELOSEGITESE ERDEKEBEN - indito
hatarozat 2. d) pontja

2.1. A modositas helyszine és célja

A moddositassal érintett telektomb a varos belteriiletétdél délnyugatra fekvd, szantéfoldi mivelés
alatt allo, beépitetlen terilet. A mddositassal kdzvetlendl érintett 0127/24 és 0127/22 hrsz.-u,
szantd mivelési agu foldrészletek a tomb keleti szélén, az Ipari park uthalézatahoz csatlakozo
mez8gazdasagi elkerllé Ut (0127/23 és 0123/25 hrsz.) északi és déli oldalan talalhatok.

A beruhazé Boreasz Kft. a tulajdonaban 1évé 0127/24 hrsz.-u foldrészlet felhasznalasaval
egy els6 utemben 40.000 m2 termesztétérrel és 4.000 m2 kiszolgald térrel, majd a masodik
Utemben tovabbi 30.000 m2 termesztétérrel rendelkezé modern, minden mai igényt kielégité
Uveghaz létrehozasat, majd az lveghazban Kkaliforniai paprika termesztését tervezi.
Tavlatban a beruhazast a 0127/22 hrsz.-u foldrészletre is kiterjesztené, a 0127/24 hrsz.-u
ingatlanon tervezetthez hasonlé nagysagrendl Uveghaz komplexum kialakitasaval.

FRREFRROE FRY ERERRNURF]

PRRRES
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1.

A 0127/24 hrsz.-u féldrészleten tervezett beruhazas helyszinrajza

A 312/2012.(X1.8.) Korm.rendelet szerint ndvénytermesztésre szolgalé Uveghaz épitése,
bévitése épitési engedély nélkil végezhets épitési tevékenység. A tervezett Uveghazak
gerincmagassaga 9,00 m-nél kisebb, igy azok az OTEK 1. melléklet 114. pontja alapjan a
telek beépitettségébe nem szamitanak bele.

Fentiek alapjan a tervezett beruhdzas a hatalyos telepulésrendezési eszk6zdk modositasa
nélkdl is megvaldsithaté lenne. A mdédositas kivaltd oka az volt, hogy a 0127/24 hrsz.-u
foldrészletet keresztezi a varost elkerllé Ut egyenlére csak tervezett délnyugati szakasza,
ami a tervezett beruhazast ellehetetleniti. Az Snkormanyzat nem szeretne akadalyt gorditeni
a tervezett Uveghazak megépitése elé, ezért tdmogatja az elkerllé Gt Uj nyomvonalra
helyezését.

Osszegezve a modositas célja az elkerllé Ut déinyugati, tervezett szakaszanak pontositasa a
fenti ingatlanokra tervezett Uiveghazak és a kapcsolodd Iétesitmények megépitésének
elésegitése érdekében.
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2.2. Telepllésszerkezet, terilletrendezés

Kivagat a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbél Kivagat a moédosuld telepiilésszerkezeti tervbdl

A hatalyos telepulésszerkezeti terv a modositassal érintett teriletet altalanos mezégazdasagi
terllet terlletfelhasznalasi kategoriaba sorolja (Ma). Ezen a terileten halad keresztll a
varost elkerllé 5704 sz. 6sszekoté at délnyugati, eddig még meg nem épllt szakasza. A
tervezett szakasz a meglévd szakasz 5701 uti csomopontjabdl indul, és az Ipari parkot
keresztezve halad tovabb a Nagynyarad felé vezet6 5703 sz. utig. A tervezett Ut keresztezi
az Uveghazak épitésével érintett 0127/24 hrsz.-u foldrészletet.

A mébdositas soran az elkertld ut délnyugati vége az Ipari parkot elkerllve délebbre tolédik,
és a Sziebertpusztara vezeté ut nyomvonalat elérve, annak nyomvonalat kdvetve éri el a
Tottosre vezetd 5704 sz. Osszekotd utat. Az elkertl6 ut délkeleti, 5704 sz. Gton elérhet6
szakasza nem valtozik. Az elkerilé utrdl az Ipari park az Gveghazak épitésével érintett telkek

k6zott meglévé ut tovabbépitésével tovabbra is elérhetd lesz.

A moédositas soran Uj beépitésre szant terllet kijel6lésére nem kerll sor, a telepllés
kbzigazgatasi teriletére szamitott bioldgiai aktivitasérték nem valtozik.

A maddosulo tertilet Baranya Meqgye Terliletrendezési Tervében

A varos terlletét érintd orszagos és megyei Ovezetek térkép-kivagatait az 1. szamu
modositas tartalmazza. Az aldbbiakban csak a modositassal kdzvetlendl érintett Gvezeteket
mutatjuk be:

A megye szerkezeti terve Kivalé terméhelyi adottsagu
Sszantok bvezete
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A modosulé terulet a Baranya megye szerkezeti terve szerinti mezdgazdasagi térség része.
A szerkezeti terv az elkerilé Ut délnyugati szakaszat a hatalyos telepllésszerkezeti tervvel
egyezdben tartalmazza.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (MaTrT) 15.§ (2) bekezdése szerint:

(2) A teleplilésrendezési tervben

a) az orszagos és térségi miszaki infrastruktura-halézatok és a miszaki
infrastruktura egyedi épitményeinek helyét a kiemelt térségqi, illetve varmegyei
tertiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell
meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a
teleplilésrendezési terv egyeztetési eljarasaban részt vevl, az egyeztetés targyat
képezb infrastruktura elem vonatkozasédban az adott egyeztetési szakteriiletet
képvisel6 allamigazgatasi szerv hozzajarulasa, és az egyéb érintett szaktertiiletet
képvisel6 allamigazgatasi szerv egyetértése esetén terhet el a kiemelt térségqi, illetve
varmegyei  teriiletrendezési  tervek  szerkezeti  tervében megallapitott
nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabdl
meghatarozo teleplilések felsorolasatol.

Fenti elbiras lehetbséget ad a megye szerkezeti tervében jeldlt nyomvonaltél valo eltérésre.
A terulet a kivald termGhelyi adottsagu szantoterllet dvezet része. A tervezett hasznositas
novénytermesztés, Uj beépitésre szant terulet kijeldlésére nem kerll sor, ezaltal az
O0sszhang biztositott.

2.3. Telepllésrendezés, szabalyozas

o

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél Kivagat a modosulé szabalyozasi tervbél

A hatalyos szabalyozasi terv az Gveghazak elhelyezésére tervezett ingatlanokat (0127/24 és
0127/22 hrsz.) a kdérnyezé foldrészletekkel egyltt a tényleges hasznositast alapul véve
altalanos mezégazdasagi terillet Ma Svezetébe sorolja. A vonatkozd eldirasokat a HESZ
20.§-a tartalmazza. Bar konkrét Utépitési tervek nem alltak rendelkezésre, a szabalyozasi
terven az 5704 sz. O6sszek6té ut délnyugati elkerll® szakasza 22 m-es kozterilet
szélességgel, kotelezé szabalyozasi elemként jelenik meg (KOu-2). A tervezett Ut metszi az
Uveghazak elhelyezésére tervezett 0127/24 hrsz.-U ingatlant. A hatalyos terv még
tervezettként jeldli az elkerllé ut és a belterllet kozoétt halado, idé6kdzben megépllt, aszfalt
burkolati mezégazdasagi utat (0127/25 hrsz. — KOu-4).
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A mddositas soran az 5704 sz. ut délnyugati elkerllé szakasza a telepllésszerkezeti tervhez
igazodva Uj nyomvonalra kerul. Mivel konkrét Utépitési terv az ut kozterllet szélességének
pontos meghatarozasara nincs és a megvalositas ideje is bizonytalan, a szabalyozasi terven
csak az ut irdnyado tengelyvonala jelenik meg. Az ut tavlati megépitésének ellehetlenitését
elkerllend6 a tengelyvonaltdl szamitott 25-25 m-es, dsszesen 50 m szélességi teleksav a
telek be nem épithetd részeként keril lehatarolasra. Az elkeriil§ uthoz hasonléan be nem
épithetd telekrészkeént jelenik meg az elkertld ut és a mezégazdasagi ut kdzott az Ipari park
tavlati megkozelitését biztositd, 40 m szélesséqgl teleksav.

Az Uveghazak elhelyezésére tervezett ingatlanok a hatdsagi Ugyintézés megkodnnyitése
érdekében az altalanos mezdgazdasagi teruleten bellli kilon 6vezetbe kerulnek (Ma-uh) a
kovetkez6 elbirasokkal:

20.§ (8) Az ,,Ma-uh” jeli 6vezetben Uveghazak és az ezekhez tartozo kiszolgald épitmények
helyezhetdk el a kdvetkezd elbirasok betartasaval:

a) legkisebb telekterilet 5000 m2,

b) legkisebb telekszélesség 50 m,

c) beépitési mod szabadon allo,

d) legnagyobb beépitettség 3%,

e) leghagyobb épitménymagassag 8,0 m, ezt az értéket technolégiai jellegli épitmény
(kGlonosen fltési puffertartaly) épitménymagassaga legfeljebb 7,0 m-rel meghaladhatja,

f) épllet a telekhatartdl mért 10 m szélességi telekrészen nem helyezhetd el.

2.4. Kdrnyezetalakitas (Id. 6sszevontan a 4.4. fejezetben)
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3. TERULETFELHASZNALASI KATEGORIA ES OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA A
VOLT ALLATTARTO TELEP TERULETEN - indité hatarozat 2. e) pontja

3.1. A médositas helyszine és célja

A moddositassal érintett telektomb Bély déli részén talalhatd, a belterllethez dél felél
kozvetlenil csatlakozik. A tdmbot északon a belterileti hatarvonal, azon tul a Seital pincesor
és kereskedelmi-szolgaltatd funkcidju terilet, keleten beépitetlen mez&gazdasagi terilet,
délen az Ipari park legujabb fejlesztési terllete, nyugaton a Toéttds felé vezetd 5704 sz.
Osszekotd at, azon tul az Ipari park els6 Utemben beépllt gazdasagi tertlete hatarolja.

A tomb koézéps6 részét elfoglald
022/3 és 022/5 hrsz.-u ingatlan
milvelési aga major, a tdmb
északnyugati sarkaban lévé 022/2
hrsz.-G ingatlan mivelési aga
P szantd. A harom telket fasitott
terlletsav veszi koérul (020/1 és
020/3 hrsz.). A terllet belsé
feltarasat a Tottosi atrol
lecsatlakozo, 020/2 és 022/4 hrsz.-u
maganut biztositja.

A telektémb a féldnyilvantartasban

A terlleten korabban klasszikus majorként allattarté telep mikodott, az allattartas azonban
mar évekkel ezel6tt megsziint. A tulajdonos Boly-Tottosi Zrt. kérelemmel fordult az
onkormanyzathoz, amelyben jelezte, hogy a terlleten az allattartdas megsziintetését
véglegesnek tekinti. Az allattartd telepre vonatkozé, féként a megengedett legnagyobb
beépitettséget érinté szigoru elbirasok ellehetetlenitenék nagytavu, elsdésorban siktarolok
épitését célzo terveiket, emiatt kezdeményezték a teljes teriilet Gip-E épitési dvezetbe
sorolasat.

A moédositas célja a terlleten tervezett beruhazasok megvaldsitasanak elésegitése.

3.2. Telepulésszerkezet, terliletrendezés

A modosulé telektomb déli, beépitett részét a hatalyos telepllésszerkezeti terv a tényleges
hasznositast, és az akkori OTEK fogalomrendszert alapul véve jelentés mértékli zavard
hatasu ipari terlilet kategoriaba sorolta (Gip-Z). A terllet északi, belterilettel szomszédos
része egyéb ipari terilet (Gip-E).

Az egyéb ipari terllet feltarasat az északi telekhatar és a belterileti hatar kozoétt halado
meglévé féldut burkolasaval tervezett U kilterlleti egyéb at szolgalja.

A gazdasagi tertletet dél és nyugat fel6l védelmi rendeltetésii erdésav évezi.
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e

Kivagat a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbél Kivagat a modosuld teleplilésszerkezeti tervbdl

A modositas soran a célnak megfeleléen a teljes terlilet egyéb ipari terllet kategériaba kertl
(Gip-E). A varhato bels6 feltdras miatt a hatélyos terven a tdmb északi szélén elGiranyzott
utfejlesztés okafogyotta valik, egyben a tdomb északi hataran lévé fasitott terlletsav a
tényleges hasznalatnak megfeleléen védelmi rendeltetési erdbtertilet kategoériaba keril (Ev).

A mébdositas soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére nem kerul sor, a telepllés
kbzigazgatasi terlletére szamitott bioldgiai aktivitasérték nem valtozik.

A modosulé teriilet Baranya Megye Terliletrendezési Tervében

A varos terlletét érintd orszagos és megyei Ovezetek térkép-kivagatait az 1. szamu
modositas tartalmazza.

A moéddosulé teriilet a Baranya megye szerkezeti terve szerinti telepllési térség része, a
terllet terlletrendezési tervi 6vezetet nem érint.

3.3. Telepliilésrendezés, szabalyozas

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél Kivagat a modosul6 szabélyozasi tervbél

A modosuld telektomb déli, beépitett részét a hatalyos szabalyozasi terv a tényleges
hasznositast alapul véve, az elfogadasakor hatalyos OTEK fogalomrendszeréhez igazodva
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jelentés meértéki zavar6é hatasu ipari tertlet Ovezetbe sorolta (Gip-Z). A vonatkozo
telekalakitasi és beépitési elbirasokat a HESZ 18.3. melléklete tartalmazza. A teriilet északi,
belteriilettel szomszédos része egyéb ipari terilet (Gip-E épitési dvezet, HESZ 18.1.
melléklet). A két dvezet hataran 10 m szélességl belltetendd teleksav huzodik. A tdmb
északi szélén a szabalyozasi terv a Gip-E Ovezet megkdzelitésére az itt haladd foldat
szélesitésével 16 m kozterllet szélességli kiszolgald at kialakitasat iranyozta el6. Az
Utszélesités az itt meglévé erddsav egy részét vette igénybe, az erdésav fennmaradé része
a terven belltetendé teleksavként jelenik meg. A tomboét dél és nyugat fel6l védelmi
rendeltetésii erdésav hatarolja (Ev — HESZ 17.§ (3a) bekezdés).

A moédositas soran a foldnyilvantartasi adatok alapjan megtértént az alaptérkép frissitése.
Eszerint a terllet belsé feltarasara egy, az 5704 sz. utrdl lecsatlakozé maganutat alakitottak
le. A Boly-Tottosi Zrt. a terllet belsé feltarasat tovabbra is errél az utrdl kivanja biztositani,
ezeért a hatélyos terven a tomb északi szélén kijeldlt utszélesités okafogyotta valt. A tavlati
célnak megfeleléen a teljes terlilet egyéb ipari tertilet dvezetbe kerll (Gip-E). Az ipartertletet
ovezd 020/1 és 020/3 hrsz.-u fasitott terilet telies egészében védelmi rendeltetési
erdéterulet (Ev) lesz.

A moédositas kdvetkeztében a vonatkozo telekalakitasi és beépitési eléirasok nem valtoznak.

3.4. Kornyezetalakitas (Id. 6sszevontan a 4.4. fejezetben)
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4. A HESZ MODOSITASA TELEKALAKITASOK ELOSEGITESE ERDEKEBEN - inditd
hatarozat 2. b) pontja

4.1. A médositas helyszine és célja

A varos folyamatos fejlédésének kdszénhetéen a korabbi években kialakitott lakoteriletek
zdmmel beépultek, az dnkormanyzat altal kiajanlhato épitési telkek szama minimalis. Emiatt
Boly Varos Onkorméanyzata a Puskas Tivadar utcatdl nyugatra a hatalyos szabalyozasi
terven kijelolt lakotertlet 1. Gtemének fejlesztésébe kezdett. Az el6készitd szakaszban az
elmult évben megvasarolta, majd a mivelésbél kivonta a Puskas Tivadar utcaval
parhuzamosan tervezett utca kétoldali beépitéséhez szikséges foldrészleteket (Uj hrsz.:
1243, 1244, 1245, 1246, 1247). A terllet belterliletbe vonasa is megtortént.

A telekalakitasi vazrajz készitése kdzben derilt fény arra, hogy egyrészt a tervezett épitési
telkek egy részének teriilete nem éri el a HESZ szerinti legkisebb értéket, masrészt az
épitési telkek lealakitasa utan fennmaradd telekrészek szélessége nem éri el a HESZ
szerinti legkisebb értéket, teriilete pedig meghaladja a HESZ szerinti legnagyobb értéket.
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A tervezett telekalakitas vazlata A tervezett telekalakitas vazlata telektertiletekkel

A modositds célia a HESZ pontositasaval a tervezett oOnkormanyzati fejlesztés
megvaldsitasanak elésegitése.
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4.2. Telepulésszerkezet, tertiletrendezés

A mobdosulé terlletet a  hatalyos
telepulésszerkezeti terv a beltertletbe vonas
lehet6ségével kertvarosias lakoterulet
terlletfelnasznalasi  kategoridba  sorolja
(Lke).

Mivel a terilet a modositast kovetben is
kertvarosias lakotertlet marad, a
maodositasnak telepulésszerkezeti
érintettsége nincs.

Kivagat a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbél

4.3. Telepillésrendezés, szabalyozas

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél Kivagat a médosul6 szabalyozasi tervbél

A moddositassal érintett telektdmb terlletét a hatdlyos szabalyozasi terv kertvarosias
lakéterdlet kulonbdzb 6vezeteibe sorolja (Lke). A modositassal ténylegesen érintett
ingatlanok ezen belll az Lke-1 jeli épitési 6vezetbe tartoznak. A terlletet kétoldali
beépitéssel tervezett, kiszolgald Ut dvezetbe sorolt Ut metszi (KOu-6). Az Lke-1 épitési
dvezetre vonatkozod telekalakitasi és beépitési eldirasokat a HESZ 14.7. melléklete az
alabbiak szerint tartalmazza:

14.7 Az ,Lke-1” jelii épitési bvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek
1. telekalakitas | nyeles telek nem alakithato ki
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2. lakasszam

épitési telkenként legfeljebb 2 db

3. legkisebb/legnagyobb 800 m2 /1500 m2
telektertilet

4. legkisebb/legnagyobb utcai 18m/25m
telekszélesség

5. beépitési mod

oldalhataron allé

6. legnagyobb beépitettség

30%

7. legnagyobb épitménymagassag

4,00 m

8. legkisebb elSkert

- altalanos esetben 5 m, de az utcai épitési vonal utcai
telekhatartol mért tavolsaga legfeljebb 8 m lehet
(az elbkert a Manninger utca nyugati oldali lakotelkeinél a
keleti telekhatartol értendd),
- a Montenuovo utca keleti szélén Iévd saroktelkek
esetében az 5704 j. ut fel6l 0 m,

- a Manninger utca nyugati oldalanak északi végén lévé

saroktelek esetében a 1185/41 hrsz.-u ut fel6l 0 m.

9. legkisebb oldalkert

OTEK szerint

10. legkisebb hatsokert

6m
(a hatsékert a Manninger utca nyugati oldali lakételkeinél
a nyugati telekhatartol értendd)

11. legkisebb zbldfeliilet

50%

A probléma kezelése érdekében az dnkormanyzat a hatalyos HESZ vonatkozé el6irasainak
modositasa mellett dontétt. A varos teljes terlletén minden esetben lehetévé tenné a
kialakithaté legkisebb telekterilet 800 m2-r6l 750 m2-re vald cstkkentését. Mivel nem cél a
legnagyobb telekterllet és a legkisebb/legnagyobb telekszélesség vonatkozasaban minden
telekalakitads esetében lehetévé tenni a HESZ jelenlegi el&irasaitél valé eltérést, az
onkormanyzat azt csak a sajat kezdeményezésl, ezaltal 6nkormanyzati kontroll alatt tartott
telekalakitasok esetében engedné meg.

Fentiek alapjan a HESZ 14.7. melléklete az alabbiak szerint médosul:

14.7 Az ,Lke-1" jelli épitési bvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozd paraméterek

1. telekalakitas

nyeles telek nem alakithato ki

2. lakasszam

épitési telkenként legfeljebb 2 db

3. legkisebb/legnagyobb
telekterilet

750 m2 / 1500 m2, az 6nkormanyzat altal
kezdeményezett telekalakitasok esetében ezek az
értékek figyelmen kivil hagyhatdk

4. legkisebb/legnagyobb utcai
telekszélesség

18 m /25 m, az 6nkormanyzat altal kezdeményezett
telekalakitdsok esetében ezek az értékek figyelmen
kivul hagyhatok

5. beépitési mod

oldalhataron allé

6. legnagyobb beépitetiség

30%

7. legnagyobb épitménymagassag

4,00 m
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8. legkisebb el6kert - dltalanos esetben 5 m, de az utcai épitési vonal utcai
telekhatartdl mért tavolsaga legfeljebb 8 m lehet
(az el6kert a Manninger utca nyugati oldali lakételkeinél a
keleti telekhatartél értendd),
- a Montenuovo utca keleti szélén Iévd saroktelkek
esetében az 5704 j. ut felél 0 m,
- a Manninger utca nyugati oldalanak északi végén 1évé
saroktelek esetében a 1185/41 hrsz.-u ut felél 0 m.
9. legkisebb oldalkert OTEK szerint
10. legkisebb hatsokert 6m
(a hatsokert a Manninger utca nyugati oldali lakételkeinél
a nyugati telekhatartol értend®)
11. legkisebb zoldfelilet 50%

A tovabbi fejlesztések kapcsan tervezett telekalakitasok megkodnnyitése érdekében a HESZ
altalanos mezdgazdasagi teriletrél szolé 20.§ (2) bekezdés a) pontja az alabbiak szerint
modosul:

a) A kialakithato telek legkisebb terillete 1500 m2, legkisebb szélessége 18 m.
Utépités és lakoteriilet fejlesztés miatt sziikségessé valo telekalakitasok soran
ezeket az értékeket nem kell figyelembe venni.

A HESZ egyebekben nem valtozik.

A szabalyozasi terven a telektombaét érintéen az alaptérkép frissitésére kerllt sor (belterileti

hatarvonal, ezzel egyltt a helyrajzi szamon valtozasa). Egyebekben a szabalyozasi terv nem

valtozik.

4.4. Kornyezetalakitas

1. KOZTERULETI HATARVONAL PONTOSITASA ES EPITESI VONAL TORLESE A
Z-2 ES A Vt-3 OVEZETEK HATARAN

A modositas célja egyrészt az uj 6nkormanyzati intézmény megvalositasa és a
hatésagi ligyintézés egyértelmliivé tétele érdekében a szabalyozasi terven szerepld, a
Kastélypark és a Vt-2 épitési 6vezet hataran lévé épitési vonalak térlése, masrészt
pedig a jelenleg két telken és két vezetben allo teniszéltéz6 helyzetének rendezése
az éplilet és a hasznalatahoz sziikséges teleksav Kastélyparkhoz csatolasaval. A
modositas igy az a helyi épitési szabalyok pontositasara és a meglévé teniszéltézé
helyzetének rendezésére iréanyul.

2. ELKERULO _ UT __ NYOMVONALANAK __ PONTOSITASA _ UVEGHAZAS
NOVENYTERMESZTES _ CELJARA _ SZOLGALO _ OVEZET _ KIJELOLESENEK
ELOSEGITESE ERDEKEBEN

A mddositas kivalté oka az volt, hogy az (veghazas névénytermesztésre tervezett
0127/24 hrsz.-u féldrészletet keresztezi a varost elkeriilé ut egyenlére csak tervezett
délnyugati szakasza, ami a tervezett mez8gazdasagi beruhazast ellehetetleniti. Az
Onkormanyzat nem szeretne akadalyt gorditeni a tervezett liveghazak megépitése
elé, ezért tamogatja az elkertilé ut uj nyomvonalra helyezését.

A mddositas célja az elkerilé ut délnyugati, tervezett szakaszanak pontositasa a fenti
ingatlanra tervezett (iveghazak ¢és a kapcsolodo létesitmények megépitésének
elésegitése érdekében.
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3. TERULETFELHASZNALASI KATEGORIA ES OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA
A VOLT ALLATTARTO TELEP TERULETEN

A teriileten korabban klasszikus majorként allattarté telep mikédott, az allattartas
azonban mar évekkel ezelbtt megsziint. A tulajdonos BOoly-Tottosi Zrt. kérelemmel
fordult az 6nkormanyzathoz, amelyben jelezte, hogy a teriileten az allattartas
megsziintetését véglegesnek tekinti. Az allattarté telepre vonatkozd, féként a
megengedett legnagyobb beépitettséget érinté szigoru elbirasok ellehetetlenitenék
nagytavu, elsésorban siktarolok épitését célzo terveiket, emiatt kezdeményezték a
teljes teriilet Gip-E épitési 6vezetbe sorolasat.

A modositas célja a teriileten tervezett beruhazasok megvaldsitasanak el6segitése.

4. A HESZ MODOSITASA TELEKALAKITASOK ELOSEGITESE ERDEKEBEN

A varos folyamatos fejlédésének kdszbnhetben a korabbi években kKialakitott
lakoteriiletek z6mmel beépliltek, az 6nkormanyzat altal kiajanlhato épitési telkek
szama minimalis. Emiatt Boly Varos Onkorményzata a Puskas Tivadar utcatol
nyugatra a hatalyos szabalyozasi terven kijeldlt lakoteriilet 1. litemének fejlesztésébe
kezdett. Az el6készité szakaszban az elmult évben megvasarolta, majd a miivelésbdl
kivonta a Puskas Tivadar utcaval parhuzamosan tervezett utca kétoldali
beépitéséhez szlikséges foldrészleteket (Gj hrsz.: 1243, 1244, 1245, 1246, 1247). A
teriilet belteriiletbe vonasa is megtortént.

A modositas célia a HESZ pontositasaval a tervezett énkorményzati fejlesztés,
telekalakitas megvalésitasanak elésegitése.

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

Az 1., 3. és 4. szamu modositasok a helyi épitési szabalyzat technikai jellegl valtoztatasa,
pontositasok és hibajavitas szerepkériiek. Talaj és vizvédelmi szempontbdl nem relevans
modositasok.

A 2. szamu moédositas a mezbégazdasagi terllet optimalis kihasznalasat teszi lehetévé a
varosi tervezett elkerilé ut nyomvonalanak modositasaval. A nyomvonal végleges tervezése
soran gondoskodni kell a csapadékvizek akadalymentes és karokozas neélklli elvezetésérél.
A tervezett mez6gazdasagi hasznositas soran felmerilé vizigényeket vizjogi engedély
alapjan kell engedélyeztetni, amely eljarasban tisztazhaték az alkalmazandé miiszaki
megoldasok.

A modositasoknak talaj- vizvédelmi akadalya nincs.

Levegotisztasag-védelem

Az 1., 3. és 4. szamu médositasok a helyi épitési szabalyzat technikai jellegl valtoztatasa,
pontositdsok és hibajavitds szerepkoriek. Levegdbtiszasag-védelmi szempontbol nem
relevans moédositasok. Megjegyzendd, hogy a parkolasok telkeken belll valé megoldasa
elengedhetetlen.

A 2. szamu modositas a mezbgazdasagi terulet optimalis kihasznalasat teszi lehetévé a
varosi tervezett elkerllé Ut nyomvonalanak médositasaval.

Az elkertld ut nyomvonalanak modositasa levegétisztasag-védelmi szempontbdél kedvezd,
tekintettel arra, hogy a tervezett ut a védendd teruletektdl tavolabb kerul.

Az (iveghazak létesitése nem épitési engedély koteles tevékenység. Az lveghaz flitéséhez a
héenergiat a beruhazé altal megépitésre kerlld geotermalis kutbdl vételezett és
tavhévezetéken az (veghazhoz eljuttatott termalviz fogja biztositani. A hdéenergia
hasznositasa és tarolasa céljabol puffertartaly épul, ami a fiitési rendszer szerves része. A
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tartdly a geotermalis forrasbol szarmazo hé tarolasara szolgal, tovabba hozzgjarul az
ingadozd héigény teljes egészében megujuld energiaforrasbdl vald fedezéséhez. A fiitési
maod levegbtisztasag-védelmi szempontbdl kedvezé.

A modositasnak levegétisztasag-védelmi akadalya nincs.

Zajvédelem

Az 1., 3. és 4. szamu modositasok a helyi épitési szabalyzat technikai jellegl valtoztatasa,
pontositasok és hibajavitas szerepkorliek. Zajvédelmi szempontbél nem relevans
modositasok. Megjegyzendd, hogy a parkolasok telkeken belul valé megoldasa
elengedhetetlen.

A 2. szamu modositas a mezdgazdasagi terulet optimalis kihasznalasat teszi lehetévé a
varosi tervezett elkerllé ut nyomvonalanak moédositasaval.

A nyomvonal médositas zajvédelmi szempontbdl kedvezd, tekintettel arra, hogy a tervezett
ut a védendo teruletektél tavolabb kerul.

A modositasnak zajvédelmi akadalya nincs.

Hulladékgazdalkodas

Az 1., 3. és 4. szamu modositasok a helyi épitési szabalyzat technikai jellegl valtoztatasa,
pontositasok és hibajavitas szerepkoérliiek. Hulladékgazdalkodasi szempontbdl nem relevans
modositdsok. Megjegyzendd, hogy a hulladék kézszolgaltatasokat ki kell terjeszteni az
Ovezetekre.

A 2. szamu moédositas a mezégazdasagi terulet optimalis kihasznalasat teszi lehetévé a varosi
tervezett elkertlé Ut nyomvonalanak modositasaval. A mezdégazdasagi eredetli hulladékok
hasznositasardl a terllet Gzemeltetdjének gondoskodnia kell.

Az éldvilag, a taj és a természet védelme

A tervezett mdédositasok helyszine
» Natura 2000 terUletet,
» védett természeti terlletet,
* orszagos oOkoldgiai haldzat teriletét,
« tajképvédelmi teriletet,
» védelemre tervezett természeti teruletet,
» egyedi tajérteket valamint
+ ex-lege védett természeti teruletet
nem érint.

A Kastélypark terllete helyi jelentéségl védett természeti terllet. A teniszoltézé éplletének
foldnyilvantartasba vételéhez szikséges telekalakitas a helyi jelentéségl védett természeti
tertilet szempontjabdl nem relevans.

A modositas soran Uj beépitésre szant terilet nem keletkezik, a teleplilés kdzigazgatasi
terlletére szamitott bioldgiai aktivitasérték nem valtozik.

Az épitett 6rokség védelme

A 2., 3. és 4. szamu moébdositas vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos helyszint,
nyilvantartott régészeti lel6helyet, miemléket és annak miemléki kornyezetét, emlékhelyet,
foldvarat, torténeti telepullési terliletet, torténeti kertet, torténeti tajat, helyi mivi
ertékvédelemmel érintett épuletet nem érint.
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Az 1. médositast elsédlegesen kivaltd teniszoltézé a geodéziai felmérés alapjan részben a
Kastélypark terlletén all, ami a Batthyany-kastély miemléki kérnyezetébe tartozik. A
modositas kdvetkezteben Uj épités nem torténik, a cél a jelenleg két telken és két dvezetben
allé teniszoltozd helyzetének rendezése az épulet és a hasznalatahoz szikséges teleksav
Kastélyparkhoz csatolasaval. A modositas kovetkeztében végrehajthatéd telekalakitas soran az
Orokségvédelmi jogszabalyokban rogzitettek szerint kell eljarni. Ebben az esetben a tervezett
telekalakitas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Az 1. médositasban szereplé épitési vonalak toérlése Orokségvédelmi szempontbdl nem
relevans.

A modositas soran a belteriileti szabalyozasi terven az E-TER adatszolgaltatas alapjan
megtortént az orokségvédelmi elemek korszerlsitése (régészeti lelbhelyek, miemlékek,
miemléki kérnyezet).
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. OSSZEFOGLALO  KORNYEZETI _ VIZSGALAT __ SZUKSEGESSEGENEK
ELDONTESEHEZ

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (SKVr.) 1.§ (2) bekezdése szerint a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa mindig
kotelezd, ha az SKVr. 1. szamu mellékletében szerepel, vagy az 1. szamu mellékletben nem
szerepl6 olyan terv, amely a kornyezeti hatdsvizsgalatrol szo6ld6 kiulon jogszabaly
mellékletében van felsorolva, vagy fliggetlenil az abban megadott kiiszobértéktél és terileti
megkotéstdl jelentds karos hatassal lehet

- Natura 2000 tertletre, vagy

- a vizgyljt6-gazdalkodas egyes szabdlyairdl szold kormanyrendelet alapjan kijeldlt

viztestre, vagy nyilvantartott védett terlletekre.

A modositassal érintett terlletek nem szerepelnek a kérnyezeti hatasvizsgalatrol sz6lo
jogszabaly mellékletében és nem érintenek Natura 2000 terlleteteket, valamint kijeldlt
viztesteket és nyilvantartott védett terileteket.

Az SKVr. 1.§ (3) bekezdése szerint a varhaté kornyezeti hatasuk jelent6ségének eseti
meghatarozasa alapjan dontheté el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége a telepulés egy
részére készuld telepllésrendezési eszkdznél.

A vérhato kornyezeti hatasok jelentésége a SKVr. 2. sz. mellékletében felsorolt szempontok
alapjan dontends el.

A tervezett modositas vonatkozasaban az alabbi tajékoztatast adjuk:

1. Attol fliggden, hogy a terv, illetve program milyen mértékben

a)szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység
telepitési helyére, jellegére, méretére, mikodési feltételeire vagy természeti eréforras
felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozoan;

A teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa jelent6sen nem befolyasolja a telepités
helyének jellegét, méretét. A miikbdés feltételeit elGsegiti és nem valtoztatia meg a
természeti er6forrasok felhasznalasanak mértékét.

b)befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt
helyébél kovetkezik —, azokra vonatkozdan eléirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
barmilyen mas modon hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvalésitasara;

A modositasok nem hatraltatiak mas terv, program megvalosulasat.

c)fontos a kdrnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiuldénds tekintettel a
fenntarthato fejlédés elésegitésére;

A teleplilésrendezési eszkbéz6k modositasai nem idegenek a kbrnyezetvédelmi
megfontolasoktdl. A moédositasok altalaban, de a 2. szamu mddositas kilénésen a
fenntarthat6 fejlédést szolgélja.

d)vonatkozik olyan tertletre vagy kérdéskdrre, ahol kdrnyezeti problémak vannak;
A tervezés ala vont terlileteken kérnyezeti problémak nem ismertek.

e)van jelentésége a kornyezettel kapcsolatos kozOsségi jogszabalyok (mint pl. a

hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal 0sszefliggé tervek, programok stb.)
végrehajtasa szempontjabol.
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Nem varhat6, hogy a tervezett méodositasok kbvetkeztében a vizgylijté-gazdalkodas
egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriiletekre
meghatarozott kérnyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghiusulna, a
vizek vagy a védett terliletek allapotromlasa kévetkezne be. A tervezett modositasok
nem befolyasoljak a hulladékgazdalkodassal 06sszefiiggb tervek, programok,
Jjogszabalyokban elbirtak végrehajtasat sem.

2. A varhaté kornyezeti hatasok

a)idétartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoszinlisége, visszafordithatosaga
alapjan;

A modositasok nem idéznek el6 olyan kbérnyezeti valtozasokat, amelyek
visszafordithatatlan kedvezdétlen valtozasokat eredményeznének a kbérnyezet
allapotaban.

b)osszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;

A moddositasok nem idéznek el6 olyan kbrnyezeti valtozasokat, amelyek
6sszeadodhatnak, vagy felerdsithetik egymast.

c)az orszaghataron atterjednek;
A modositasok varhaté kérnyezeti hatasai az orszaghataron nem terjednek at.

d)olyan koérnyezeti valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a
kérnyezetre kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

A tervezett modositasok nem idéznek el6 olyan kbrnyezeti valtozasokat, amelyek az
emberi egészségre, a kbrnyezetre kockazatot jelentenek.

e)nagysagrendje és terlleti kiterjedése alapjan (féldrajzilag, illetve az érintett lakossag
szamat tekintve);

A modositasok varhaté kérnyezeti hatasainak nagysagrendje alacsony, teriileti
kiterjedése nem jelentds, a varos lakossagat kedvezben érinti.

flolyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kdzdsségi vagy mas
nemzetkdzi szintl védettséget élveznek;

Az 1. médositasban szereplé Kastélypark a Batthyany-kastély miiemléki kérnyezete
és helyi védelem alatt all6 természetvédelmi teriilet, azonban a teniszé6itézé tényleges
helyének féldnyilvantartasban valé feltiintetése érdekében tervezett telekalakitas
olyan technikai jellegli mdodositas, amelynek a jelenlegi allapotot rontd kérnyezeti
hatasa nem varhaté.

A 2-4. szamu modositasok nem érintenek olyan teriileteket, amelyek (orszagos vagy
helyi), kbz6sségi vagy mas nemzetkézi szintii védettséget élveznek.

g)feltételezhetéen a SKVr. 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt
kdvetkezményeket idézik elb.

A modositassal érintett teriiletek nem idézik el6 a SKVr.4. szamu melléklet 3.5.2. és
3.6.2. pontjaiban felsorolt kbvetkezményeket.
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3. A varhatoan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert

a)a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol kulonleges;

Az 1. mdédositasban szereplé Kastélypark a Batthyany-kastély miemléki kérnyezete.
A teniszéltézd tényleges helyének féldnyilvantartasban valo feltiintetése érdekében
tervezett telekalakitas soran az 6rokségvédelmi jogszabalyokban réogzitettek szerint
kell eliarni. Ebben az esetben a tervezett telekalakitas 6rékségvédelmi érdeket nem
sert.

A 2-4. szadmu mddositassal érintett teriiletek a kbrnyezeti elemek vagy a kulturalis
Orbkség szempontjabdl nem kiilbnlegesek.

b)a terlileten a kérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt
meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van.

c)a

A mdédositassal érintett teriileteken a kérnyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy azt
meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség a rendelkezésre allo
adatok alapjan nem varhato.

terllet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv

mez6gazdasagi, erd6gazdasagi termesztés, termelés, sirlin beépitett terllet stb.);

A modositassal érintett teriiletek terlilethasznositasa, hasznalata nem tekintheté
intenzivnek.
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MELLEKLETEK

- 53/2024.(1V.30.) Képviselb-testlleti hatarozat a telepllésrendezési eszkdzok médositasardl
féépitészi feljegyzéssel




Bély Viros Onkormanyzat Képvisels-testiilete
jegyz6konyvi kivonat

Késziilt Boly Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének 2024. aprilis 30. napjan megtartott
tilésének jegyzokonyvebol.

A képviselo-testiilet 7 igen szavazattal O tartdzkodas mellett O ellenében meghozta a
kovetkez6 hatarozatot:

»Boly Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 53/2024.(IV.30.) Hatarozata:
Bély Varos Onkormanyzat telepiilésrendezési tervének 2024. évi médositisa

1.Bély Viros Onkorméanyzatianak Képviselo-testiilete a telepiiléstervek
tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekroél szélé 419/2021. (VIIL. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: EIljR) 17.§ (1) bekezdése alapjin a
hatalyos helyi épitési szabalyzatot aittekintette, ellendrizte és a
kovetkezoket dllapitotta meg:

a) A  hatalyos telepiilésszerkezeti tervet a Képviselo-testiilet
63/2007.(VIIL.7.) sz. hatarozataval fogadta el. A terv 2009., 2010.,
2012., 2013., 2014., 2015. 2016. 2017. 2018. és 2023. évben modosult.
A telepiilésszerkezeti terv fébb megallapitasai tovabbra is
érvényesek, de a beérkezett kérelmekkel érintett teriileteken el kell
inditani annak moédositasat. A tervezett modositasok a hatalyos
telepiilésfejlesztési koncepcioval 6sszhangban vannak. A moédositas
elfogadasat kovetéen a telepiilésszerkezeti tervet az EljR. 17.§ (3)
bekezdése alapjan egységbe kell foglalni.

b) A hatilyos helyi épitési szabalyzatot (HESZ) a Képviselo-testiilet
10/2007.(VIIL.10.) sz. rendeletével fogadta el. A HESZ 2009., 2010.,
2012., 2013., 2014., 2015., 2016., 2017., 2018. 2020., 2021. és 2023.
évben modosult, a 2013. évi modositas soran megtortént a rendelet
aktualis jogszabalyi kornyezethez illesztése. A beérkezett
kérelmekkel érintett teriiletek vonatkozasaban a HESZ
modositasat el kell inditani; a modositas soran a rendeletet, a
jogszabalyi illeszkedés vonatkozasaban, at kell tekinteni.

2.Boly Viros Onkormanyzat Képvisel6-testillete jovahagyja a
telepiilésrendezési eszk6zo6k modositasanak kezdeményezését az EljR. 68.§
(1) bekezdés b) ba) alpontja alapjan a telepiilésterv egyeztetésére
vonatkozo eljarasat egyszeriisitett eljaras keretében teriiletfelhasznalasi
kategoria és dvezeti besorolas modositasa a kévetkezo targyakban:

a)birtokkozpont kialakitasa érdekében a pincesorok teriiletén,
b)telekalakitisok elésegitésére a Puskas Tivadar utcatél nyugatra

rrrrrr

épitési vonal torlése és ovezethatar modositasa



d)0127/22 és 0127/24 hrsz.-u Ma ovezet teriileten uj iiveghazas
novénytermesztést és  annak  kiszolgalo  létesitményeinek
megvalésitasat lehetévé tevo dvezet Kijelolése

e)a 022/2 és 022/3 helyrajzi szamu ingatlan egy részét lefedé Gip-Z
épitési dvezet atsorolasa Gip-E épitési ovezetbe

3.Boly Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete egyben nyilatkozik, hogy a
modositas targya a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepciohoz igazodik,
azzal osszhangban van.

4.Boly Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete az EljR. 7.§ (7) bekezdés
szerinti, a megalapozoé vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalmara
vonatkozé, jelen hatirozat 1. melléklet szerinti foépitészi feljegyzést
elfogadja.

5.Az eljaras menetét, ezzel egyiitt a koltségviseléssel kapcsolatos feltételeket
és hataridéket az épitett kornyezet alakitisarél és védelmérdl szolo
modositott 1997, évi LXXVIIL tv. 30/A.§-ban foglaltak alapjian Boly Varos
f)nkorményzat, Boly-Tottosi Zrt., Boreasz Kft.,, Schumann Jozsef Robert
és a Kokas és Tarsa Tervezo Kft. telepiilésrendezési szerzédésben rogzitik.

6.A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a partnerségi
egyeztetés soran érkezo észrevételek, javaslatok alapjan igény esetén a
helyi épitési szabalyzat modositasat javitsa, vagy egyet nem értés esetén
valtozatlan formaban a féépitész szamara kiildje meg.

7.Bély Viros Onkorminyzat Képviselo-testiilete telepiilésfejlesztési célok
megvalositasa érdekében a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
kapcesan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Boly 1243., 1244., 1245.,
1246., 1247., 980/1., 959., 022/2., 022/3., 0127/22. és 0127/24. hrsz.
ingatlanokat

Megbizza a polgarmestert, hogy a hatilyos telepiilésrendezési eszkozok
modositasi eljarasat inditsa el az EljR. 68.§ (1) bekezdés b) ba) alpontja
alapjan a telepiilésterv egyeztetésére vonatkozo eljardsit egyszeriisitett
eljaras keretében és a jogszabalyoknak megfeleloen folytassa le.

A képviselo-testiillet megbizza a polgarmestert, hogy a telepiiléstervezének a
modositasokkal kapcsolatos megbizast a testiilet altal elfogadott telepitési
tervek alapjan adja meg.

Hataridé: 2024. jilius 1.
Felelos: Hars Jozsef polgarmester”

K.m.f.
Hars Jozsef s.k. dr. Kosztolanyi Zsolt s.k.
polgarmester jegyz
. . /|
Kiadmany hiteléiil: / 1
/((7‘ e /(‘ A ~E

dr. Kosztolanyi Zso
jegyzo




1. melléklet az 53/2024. (IV.30.) 6nkormanyzati hatarozathoz
FELJEGYZES

Bély Varos Onkormanyzat Képvisel6—testiilete részére
a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet 7.§
(7) bekezdése alapjan

A modositassal érintett terliletek:

- Uveghazak épitésére alkalmas évezet kijeldlése (hrsz.: 0127/24, 0127/22), egyidejlileg az
elkerlild ut délnyugati szakaszanak modositasa
- Teniszpalya — Gvezethatar helyének rendezése a Z-2 dvezet és a Vi-2 épitési dvezet kozt
- HESZ médositas
- birtokkdzpont kialakitdsa érdekében a pincesorok teriiletén,
- telekalakitasok eldsegitésére a Puskas Tivadar utcatél nyugatra
- nagy park — Z-2 dvezet és a Vt-2 épitési Ovezet hataran hizédo épitési vonal torlése
- a 022/2 és 022/3 helyrajzi szdmu ingatlanok egy részét lefedd Gip-Z épitési dvezet
atsorolasa Gip-E épitési dvezetbe

A modositas véleményezési anyaga tervismertetésben, dsszevontan tartalmazza a meglévé
(megalapozé vizsgélat) és a tervezett (alatdmaszt6 javaslat) allapot ismertetését a
kovetkezékben meghatarozott témakorokben:

Megalapozé vizsgalat

A megalapozé vizsgalat elkészitése csak a tervezéssel érintett terlilet vonatkozasaban, az
alabbi tablazatban foglaltak szerint szlikséges a teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. mellékletét alapul véve:

Témakor Sziikségesség
igen / nem
1. | Telepuléshalézati 6sszefliggések, térségi és nem
telepulési kapcsolatok
2. | Tertletfejlesztési dokumentumokkal valé et
Osszefliggések
3. | Terilletrendezési kdvetelmények : igen
4. | Tervi elézmények, érvényes teleplilésfejlesztési il
dontések és azok érvényeslilése ge
5. | Atelepuilés demogréfiai helyzete nem
6. | A telepilés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok | nem
7. | Atelepllés gazdasaga nem
8. | Az dnkormanyzat gazdalkodasa, s
telepllésizemeltetés
9. | Telepllésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat igen
10. | Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség h
vizsgélata o
11. | Kdérnyezetidllapot-jellemzék igen
12. | A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzé ;
tajkarakter, zoldinfrastruktura-halézat gen
13. | Kdzlekedés igen




Katasztréfavédelem, a terliletek hasznalatat, épitési
tevékenységet befolyasol6 vagy korlatozé tényezék

Az egyes fejezetek 6sszevonhatoék, a feladathoz kapcsolédd mélységben dolgozandok ki.

Alatamaszié javaslat

Alatamasztd javaslati munkarész elkészitése csak a tervezéssel érintett terllet
vonatkozasaban, az aldbbi tablazat szerinti témakérokben sziikséges a teleplléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. mellékletét alapul véve:

| Fejlzté rendezési vslszefogaléja 77
fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd
modositasok bemutatasa, Osszefuggéseik feltarasa,

Javaslat az ple komyez fejle
Spitészeti 6rokség meg 6rzésér

kézlési javaslat

igen, beépitve a
teleplilésrendezési
javaslatba

aktivitasérték szamitasa és eredménye

Az egyes fejezetek d6sszevonhatdk, a feladathoz kapcsol6dé mélységben dolgozandék Ki.

Kelt: Boly, 2024. aprilis 30.

Volk Csaba
onkormanyzati féépitész
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