Boly Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
R/ | < T (O ) onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelméral szolo 7/2018. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A telepiiléskép védelme onkormdanyzati feladat. Boly Varos Onkormdanyzata elkdtelezett a
telepiilésképi értékek megovasaban. Boly Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a
jogszabalyi valtozasokra figyelemmel fogadja el jelen rendeletmodositast, amelyben meghatarozott
rendelkezések alkalmazasa a jogbiztonsdgot, a felsdbb szintli jogszabalyi megfelelést jogszabaly
valtozasa miatt mddositja a rendeletet. A rendelkezések tartalmazzak a telepiilésképi szempontbol
meghataroz6 zoldfeliiletek és erdéteriiletek védelmét a telepiilésképi véleményezési és bejelentési
eljarasok modositasat.

[2] Boly Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdésének 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban és a magyar
épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.)
Korm. rendelet 62. § -aban biztositott jogkorében eljard Baranya Varmegyei Korméanyhivatal Allami
Féépitészi Iroda véleményének kikérésével és Boly Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének a
telepiiléstervvel, a kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel Osszefiiggd helyi partnerségi
egyeztetés szabdlyairol szold 11/2023.(VI.1.) onkormanyzati rendeletben felsorolt partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 7/2018. (V. 31.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
15. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A megitélhetd tdmogatads maximalis 0sszege a fenntartdsi vagy feljitasi munka indokolt €s
elfogadott koltségvetési 6sszegének 50 %-a, de legfeljebb 2.000.000 Ft.”

2. §
A Rendelet 21. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek felsorolasat a 2. melléklet 1. pontja, az azok
lehatarolasat abrazold térképet a 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.”

3.§
A Rendelet III. Fejezete a kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»0/A. A telepiilésképi szempontbol meghatarozoé zoldfeliiletek és erdéteriiletek megallapitasa
és fenntartasara vonatkozo kovetelmények

21/A. §

(1) A telepiilésképet, tajkaraktert meghatdroz6 zoldfeliiletek és erddteriiletek felsorolasat a 2.
melléklet 3. pontja tartalmazza.



(2) Az (1) bekezdésben hivatkozott fasitdsok megdérzendok, fenntartdsukrél a tulajdonosnak kell
gondoskodni

(3) Tarvagassal torténd erddirtas nem megengedett.

(4) Az erdot/fasort alkotd faegyedek kivagasa csak az egyed karosodasa illetve balesetveszély
fennallasa esetén lehetséges, melyrdl eldzetes bejelentést sziikséges tenni a f6épitésznek a kivagas
indokoltsagat alatdmasztd szakértd altal készitett dokumentumokkal. A fas szara novénynek élet-,
testi épség- vagy vagyonvédelmi okbol tortént kivagasa esetén lehetdség van a foépitész részére
utolagos bejelentésre is a kivagast kovetd 3 munkanapon beliil alatamaszté dokumentumokkal egyiitt.

(5) A kivagott egyed potlasara a kivagott egyedek szamaval megegyezd szamban jO varos- és
klimatlird képességgel rendelkezd, a termdhelyi viszonyoknak megfeleld fafajok hasznéalhatoak.

(6) Az erdd felujitasa a tajkarakter megdrzése €s a biodiverzitds fenntartdsa céljabol szakaszosan
torténhet a 3. melléklet figyelembevételével.”

4. §
A Rendelet 22. § (2) bekezdés g) pont gc) alpontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

[Egyedi épitészeti kovetelmények az 1. jelii teriileten (Varoskozpont — HESZ ,, Vt” épitési dvezetek)

Telken beliili zoldfeliiletek kialakitdsa]
2»2C) a telekhataroktol szamitott 1,0 m-en beliil fas szari novény nem telepithetd,”

5.8
A Rendelet 23. § (2) bekezdés f) pont fc) alpontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

[Egyedi épitészeti kovetelmények a 2. jelii teriileten (Oregfalu — HESZ ,, Lk épitési vezetek)
Telken beliili zoldfeliiletek kialakitasa]
,fc) a telekhataroktol szamitott 1,0 m-en beliil fas szarti névény nem telepithetd,”

6.§
(1) A Rendelet 24. § (2) bekezdés b) pont bb) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[Egvedi épitészeti kovetelmények a 3. jelii teriileten (Folyamatosan beépiilé lakéteriiletek — HESZ
,Lke” és ,,Lf” épitési ovezetek)
Tetoidom és hajlasszog]
»bb) Lke-K1, Lke-K3, Lke-K4, Lke-K5, Lke-K6, Lf-1, Lf-2 és Lf-3¢épitési dvezetben az
utcasoron kialakult allapottdl eltérd hajlasszogli magastetd nem épithetd.”

(2) A Rendelet 24. § (2) bekezdés b) pontja a kovetkezd bh) alponttal egésziil ki:

[Egyedi épitészeti kovetelmények a 3. jelii teriileten (Folyamatosan beépiild lakéteriiletek — HESZ
,Lke” és ,,Lf” épitési ovezetek)
Tetoidom és hajlasszog]
»bh) A teriileten 1évé lakd rendeltetésli épiileten torony jellegli felépitmény nem
1étesithetd.”



(3) A Rendelet 24. § (2) bekezdés e) pont ec) alpontja helyébe a kdvetkezo6 rendelkezés 1ép:

[Egvedi épitészeti kovetelmények a 3. jelii teriileten (Folyamatosan beépiil lakéteriiletek — HESZ
,Lke” és ,,Lf” épitési ovezetek)
Telken beliili zoldfeliiletek kialakitdasa]

,»ec)A telekhataroktol szamitott 1,0 m-en beliil fas szari ndvény nem telepithetd.”

7.8
(1) A Rendelet 25. § (2) bekezdés b) pont be) alpontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

[Egvedi épitészeti kovetelmények a 4. jelii teriileten (Pincefalu — HESZ ,,Kid-P” épitési évezetek és
Mk 6vezetek)
Homlokzatok, nyilaszarok]
»be) Tetotérbeépités esetén a tetdfeliilet csak azonos méretli és azonos magassagban
elhelyezett tetdsik-ablakokkal nyithaté meg, az udvar felé legfeljebb 1 kijarat alkalmazésa
megengedett.”

(2) A Rendelet 25. § (2) bekezdés e) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

[Egyedi épitészeti kovetelmények a 4. jelii teriileten (Pincefalu — HESZ ,, Kid-P” épitési évezetek és

Mk 6vezetek)]

»€) Mk-1, Mk-2, Mk-3 és Mk-4 Ovezetben napkollektor, napelem, parabola-antenna, valamint
klimaberendezés kiiltéri egysége kozteriiletrdl lathato homlokzaton, tetdfelilleten nem
helyezhetd el.”

8.§
A Rendelet 29. § (2) bekezdés b) pontja a kdvetkezd bi) alponttal egésziil ki:

[Egvedi épitészeti kovetelmények a 8. jelii teriileten (Beépitésre nem szdnt teriiletek — HESZ ,, KOu”,
W27, Ma”, JE”, V" és, Kk” ovezetek)
Kozteriileti zoldfeliiletek kialakitasanak szabalyai]

,»bi) A telek kozteriileti homlokvonala és a kozat kozotti sdvban az ingatlan megkozelitését
szolgald bejard6 maximum 2 gépkocsi szélességben, a kozit kezeldjének hozzajarulasaval
alakithato ki. A fennmarado¢ teriileten teljes értékli zoldfeliilet kialakitasa kotelezd érvényii;
kaviccsal, mulccsal takart feliilet kialakitdsa nem megengedett.”

9.§
A Rendelet 36. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A szakmai konzultacidt a tervezéssel érintett ingatlan, valamint a tervezett tevékenység
megjelolésével a kérelmezo, illetve az altala megbizott tervezd kezdeményezi a Féépitésznek cimzett
¢s a foepitesz@boly.hu e-mail cimre elkiildott levélben.”

10. §
(1) ARendelet 37. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A képviselO-testiilet altal atruhazott hataskorben a polgarmester telepiilésképi véleményezési
eljarast folytat le a jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitmény telepiilésképet



érintd, kiils6 megjelenésének, valamely homlokzatanak valtozasaval jar6d épitésére, bovitésére,
atalakitasara vonatkozo épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarast megelézden, az
alabbi esetekben:
a)  Helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmény telkén 0j épitmény épitése.
b)  Helyi egyedi védelem alatt allo épitményt érintd €épitési engedélykoteles tevékenység esetében,
amennyiben az épitési tevékenység a kiils6 homlokzatokon valtoztatast eredményez.
¢)  Uj épiilet épitése az alabbi teriileteken:
ca) varoskozpont
cb) miiemléki kornyezetbe tartozo ingatlan
cc) helyi védelem alatt 4116 pincesoron 1évé ingatlan
cd) kozteriileti ingatlan
d)  Uj épiilet épitése az alabbi kozteriiletek utcafronti ingatlanain:
da) Park sor
db) Ady Endre utca,
dc) Borjadi utca
dd) Temet0 utca
de) Szabadsag utca,
df) Rékoéczi Ferenc utca.
e)  Uj épiilet épitése, meglévd bovitése és atalakitisa a Kastélypark teriiletén.”

(2) A Rendelet 37. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
,»(2) A Polgarmester véleményét a helyi épitészeti tervtandcs szakmai allaspontjara alapozza.”
(3) A Rendelet 37. § (6) bekezdés 1) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Az épiilet tomegének, homlokzatanak és tetozetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy)

»i)  koOzteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak,
miitargyainak, koztargyainak, novényzetének, tovabbad a diszvilagitdé berendezések
kialakitasat.”

11. §
A Rendelet 38. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1€pnek:

»(2) A kérelemnek tartalmaznia kell az épittetd vagy kérelmezd nevét és cimét, valamint a tervezett
¢s veéleményezésre kért €pitési tevekenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat. A kérelemhez
az (1) bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki dokumentéciot kell mellékelni az épitésiigyi hatosagi
eljarasokrol és ellendrzésekrol sz616 kormanyrendeletben meghatarozott tartalommal.

(3) A Polgarmester a kérelem beérkezését kovetden haladéktalanul bekéri a helyi épitészeti tervtanacs
szakmai allasfoglalasat.”

12. §
(1) A Rendelet 39. § (1) és (1a) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:
»(1) A képviseld-testiilet altal atruhdzott hataskdrben a polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast
folytat le az épitésiigyi hatosagi engedélyhez, egyszerii bejelentéshez, orokségvédelmi engedélyhez

vagy orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott 0y épiilet, meglévd épiilet bdvitése épitési
tevékenységek megkezdését megelozéen.



(1a) A képviselo-testiilet altal atruhazott hataskorben a polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast
folytat le a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo 419/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 46. § (1)
bekezdése szerinti épitmények rendeltetésének megvaltoztatisa — igy az onallo rendeltetési egység
rendeltetésének modositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozdsa
targyaban kért hatdsagi bizonyitvany kiallitdsat megelézden.”

(2) A Rendelet 39. § (4) bekezdés c)—e) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(A bejelentés tartalmazza:)

,»¢) afolytatni kivant épitési tevékenység megjeldlését,

d)  atervezett épitési tevékenység helyét, a telek helyrajzi szamat,
e)  az épitési tevékenység elvégzésének tervezett idotartamat.”

13. §
A Rendelet 40. és 41. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:
»40. §

A Polgarmester a bejelentést kdvetd 15 napon beliil hatdsagi hatdrozatban
a)  atervezett épitési tevékenységet - feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil - tudomasul veszi, ha
a bejelentés
aa) megfelel a 39. §-ban meghatarozott kovetelményeknek, és a tervezett épitési tevékenység
illeszkedik a telepiilésképbe és megfelel a telepiilésképi kdvetelményeknek,

ab) megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kdvetelményeinek, azaz

ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult beépités adottsagait, rendeltetésszerii
hasznalatanak ¢és fejlesztésének lehetdségeit;

ad) alkalmazkodik-e a kdrnyezet 1éptékéhez, formanyelvéhez, tomegalakitdsdhoz;

ae) az anyaghasznalat alkalmazkodik-e a kornyezet karakteréhez, latvanyahoz, funkci6jahoz,
a kornyezetben alkalmazott anyagokhoz;

af) alatvany szinvilaga illeszkedik-e a kdrnyezethez, azzal megfelelden harmonizal-e;

ag) védett épiileten vagy teriileten a beavatkozas nem ellentétes-e a védelem céljaval, szolgalja-
e a védelem latvanyban is jelentkezé szempontjait;

b)  megtiltja a tervezett épitési tevékenységet és - a megtiltas indokainak ismertetése mellett -
figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének ¢€s folytatdsanak
jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés
ba) nem felel meg a 39. §-ban meghatarozott kovetelményeknek, vagy
bb) a tervezett épitési tevékenység nem illeszkedik a telepiilésképbe, vagy nem felel meg az e

rendeletbe foglalt kovetelményeknek,

41. §

A Polgarmester ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység
folytatasat, és ha a bejelentési eljaras lefolytatdsanak elmulasztasat észleli, a tevékenység folytatasat
a bejelentési eljaras soran megtiltotta vagy azt tudomasul vette, de attol eltérd végrehajtast tapasztal
a42. § szerint jar el.”

14. §

(1) A Rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.



(2) A Rendelet 6. melléklet 1. fliggeléke a 2. melléklet szerint modosul.

15. §
Hatalyat veszti a Rendelet
a) 3.§(2) bekezdés b) pontja,
b)  24.§ (2) bekezdés b) pont bd) alpontja,
¢) 9. alcime,
d)  37.§ (6) bekezdés d) pontja,
e)  39.§ (2) bekezdése,
9 39. § (5) bekezdés b) pontja,
g) 6. melléklet 1. fliggelék 3. pont,
h) 6. melléklet 1. fliggelék 4. pont,
i) 6. melléklet 1. fiiggelék 5. pont,
J) 6. melléklet 1. fliggelék 10. pont,
k) 6. melléklet 1. fiiggelék 11. pont,
/) 6.melléklet 1. fliggelék 12. pont,
m) 6. melléklet 1. fliggelék 14. pont,
n) 6. melléklet 1. fliggelék 15. pont,
o) 6. melléklet 1. fiiggelék 19. pont.
16. §
Ez arendelet 2025. ................... 1ép hatalyba



1. melléklet a 11/2025. (VIII. 27.) 6nkormanyzati rendelethez

,,2. melléklet

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek jegyzéke

1. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek felsorolasa

1.1. Varoskdzpont — HESZ , Vt” épitési Svezetek

1.2. Oregfalu — HESZ ,,Lk” épitési 6vezetek

1.3. Folyamatosan beépiil6 lakoteriiletek — HESZ ,.Lke” és ,,Lf” épitési dvezetek
1.4. Pincefalu — HESZ , Kid-P” épitési ovezetek és ,,Mk” dvezetek

1.5. Kereskedelmi és raktarozasi teriiletek — HESZ ,,Gksz” épitési dvezetek

1.6. Iparteriiletek és majorok — HESZ ,,Gip” épitési 6vezetek

1.7. Kiilonleges funkcidju teriiletek — HESZ ,Kte”, ,»Ksp”, ,,Kmp”, ,, Khu”, ,Klo”, ,, Kgo”, ,,Kid-V”,
,Kid-T”, ,,Kid-L”, ,, Kid-Bp”, ,,Kka” épitési dvezetek

1.8. Beépitésre nem szant teriiletek — HESZ ,KOu”, .77, \Ma”, . E”, , V” és . KK” dvezetek
2. A telepiilésképi szempontbo6l meghatarozo teriiletek térképi lehatarolasa

3. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo és védendo erdoteriiletek, illetve fasorok, fasitott
teriiletek

3.1. 1/C. melléklet szerinti Természeti 6rokség cimen védett tertiletek

3.2. Boly 0183/7; 0183/14; 0183/16 hrsz alatti véderdd (Szabadsag utca folytatasa Eszak-nyugati
iranyban)

3.3. Boly, 1180/2 hrsz (Liszt Ferenc utca Eszaki oldali lakohazak mogeé telepitett fasor)
3.4. 5701 szamu Ut elkeriilé szakasza mentén telepitett fasor

3.5. Békaspuszta felé vezetd ut (0146/3 és 0146/5 hrsz) déli oldalan, azzal parhuzamosan telepitett
fasor

3.6. 0132/3 és 0132/4 hrsz mentén 1évo fasor (Borjad felé)

3.7. Boly 058 hrsz-u Gt mentén, azzal parhuzamosan Keleti iranyban telepitett fasor
3.8. 020/1 hrsz-t és 020/3 hrsz-u véderdd

3.9. 08 hrsz-u tuttal parhuzamosan futé fasor (Trischlerpuszta)

3.10. a vizfolyasok mentén kialakult fasorok, mocsaras teriiletek”



2. melléklet a 11/2025. (VIII. 27.) onkormdnyzati rendelethez

1. A Rendelet 6. melléklet 1. fiiggelék 28. pont helyébe a kdvetkezd pont 1ép:

,28. Utcai ¢pililet: az ¢épitési telek eldkerttel meghatarozott utcafrontjan allo, az adott
teriiletfelhaszndlasi egységben az épitési Ovezeti eldirasok szerinti f6 funkcidju épiilet.”

2. A Rendelet 6. melléklet 1. fiiggelék 29. pont helyébe a kdvetkezd pont 1ép:

»29. Udvari épiilet: az utcai épililet mogott, esetenként az mellett allo lakd vagy az adott
tertilethasznalat f6 funkciojat kiegészito, kiszolgalo funkcidju (gazdasagi €piilet, garazs) épiilet.”

3. A Rendelet 6. melléklet 1. fiiggeléke a kovetkezd 32. ponttal egésziil ki:

,»32. Teljes értékii zoldfeliilet: azon ndvényzettel boritott teriilet, ahol a termdtalaj és az eredeti altalaj,
illetve a talajképzd kozet kozott nincs egyéb mas réteg, valamint az allandd vizboritottsaggal
rendelkez0 természetes vizfeliilet (patak, t6), illetve az allando6 vizboritottsaggal és szigetelés nélkiili
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